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Declaracion
de responsabilidad

La memoria de Labores de Atlantida Titularizadora S.A.
correspondiente al ejercicio 2023, ha sido elaborada con base a
los principios de buena fe y transparencia, en cumplimiento con
la normativa, legislacion, Manual y Catadlogo de Cuentas para
Titularizaciones de Activos; por lo que cualquier deficiencia u omision
es de caracter involuntario.

El presente documento contiene informacidn veraz y corresponde al
negocio de Atlantida Titularizadora, S.A. durante el ejercicio 2023.
La informacidon que esta memoria contiene no se debe usar por si sola
para decisiones de inversion.
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Palabras del Presidente
Memoria de Labores 2023 Atlantida Titularizadora, S.A.

Estimados Accionistas:

Me complace presentar a ustedes, en nombre de la Junta Directiva de Atlantida
Titularizadora, S.A., Administradora de Fondos de Titularizacidn, la memoria de labores
correspondiente al afio 2023, el cual fue un ano de logros importantes.

Obtuvimos en este ano, luego de las estructuraciones realizadas, la autorizacion
de la Superintendencia del Sistema Financiero para la constitucion de dos Fondos
de Titularizacion de Activos, uno para la emision de Valores de Titularizacion — Titulos
de Participacidén, por US$21.5 millonesy el otro para la emisién de Valores de Titularizacién
- Titulos de Deuda, por US$50.0 millones, con lo cual se contribuye al crecimiento
de El Salvador proporcionando empleo y generando desarrollo en diferentes zonas
del interior del pais.

Durante el afio 2023, participamos como parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
en eventos organizados por la Bolsa de Valores de El Salvador, haciendo contactos
con posibles clientes tanto nacionales como extranjeros. Asimismo, participamos en
diferentes ruedas de negocios con potenciales inversionistas, a quienes dimos a conocer
los Fondos de Titularizacién constituidos y la solidez de estos, lo que permitié - que
las emisiones fueran exitosamente colocadas en el Mercado de Valores de El Salvador.

Realizamos gestiones de negocios y el acercamiento a potenciales clientes tanto nacionales
como extranjeros, con el objetivo de dar a conocer la figura de la titularizacién, presentar
a Atlantida Titularizadora, S.A. como parte del Conglomerado Financiero Atlantida
y verificar la viabilidad de los proyectos que presentan los clientes para iniciar una relacién
de negocios, algunos de los cuales se espera concretar en el afio 2024.

En el afio 2023, la administracion financiera continud siendo un éxito, pues se logré
una gestidn eficiente de los recursos, alcanzando utilidades que sobrepasaron
sustancialmente las obtenidas en el ano 2022, sobresaliendo este afio como principal
rubro los ingresos de operacidon por la estructuracion y administracion de los Fondos
de Titularizacidn constituidos.

Me despido agradeciendo a los accionistas de Atlantida Titularizadora, S.A., por su
apoyo y confianza, deseando que este afio 2024 continte siendo de mucha sinergia entre
las sociedades que integran al Grupo y que sea de muchos éxitos para nuestro
Conglomerado Financiero Atlantida El Salvador.




Ill. Autorizaciones emitidas por la
Superintendencia del Sistema Financiero

A. Aprobacion de constitucion Titularizadora

La Superintendencia del Sistema Financiero, por medio de correspondencia enviada a Banco
Atlantida, comunicd sobre resolucion de Consejo Directivo de dicha Superintendencia, donde
después de conocer y estudiar el informe correspondiente acordd, entre otros:

12 de marzo 2021

P ; “Autorizar, a partir de la fecha de este acuerdo,
R.eSOLL.JCIOﬂ de CODSGJO la constitucion de la sociedad Atlantida
Directivo SSF Titularizadora, Sociedad Andnima, que podra
08/2021 abreviarse Atlantida Titularizadora, S.A. vy
AT, S.A., la cual tendra por finalidad principal
constituir, integrar y administrar Fondos de
Titularizacion de conformidad con la Ley de
Titularizacion de Activos y emitir valores con
cargo a esa clase de Fondos”.

WV

B. Aprobacion de modificacion de Conglomerado

Inversiones Financieras Atlantida, S.A., presentd solicitud a la Superintendencia del Sistema
Financiero (SSF) para la autorizacion de modificacion del Conglomerado Financiero Atlantida,
debido a la incorporacidn de la sociedad Atlantida Titularizadora S.A., como subsidiaria de Banco
Atlantida El Salvador, S.A.

18 de junio 2021

Resolucionde COﬂSGjO LaSSFautorizélamodificaciéndelConglomerado
Dir iV F Financiero Atlantida, por la incorporacion de la

ectivo 55 sociedad Atlantida Titularizadora, S.A., como
22/202 1 subsidiaria de Banco Atlantida El Salvador, S.A.,

quedando conformado el conglomerado por la
sociedad controladora de finalidad exclusiva
Inversiones Financieras Atlantida, S.A., siendo
sus subsidiarias:

A\ 4
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Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

Atlantida Securities, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa

Atlantida Vida, S.A., Seguros de Personas

Administradora de Fondos de Pensiones Confia, S.A.

Banco Atlantida El Salvador, S.A. y su subsidiaria Atlantida Titularizadora, S.A.

Conglomerado
Financiero Atlantida
Atlantida Sequros
“ Capital, S.A. t‘ Atlga'mtida

Gestora de Fondos de Inversion

Atlantid | i Fi i
W oetds () ivesiones Fnencierss - CONFA

Casa de Corredores de Bolsa

AHSnti
“ Banco t‘ Tittll?lnatrliggdora

At lé n ti d a Administradora de Fondos de Titularizacion

C. Aprobacion de Inicio de Operaciones

Luego de creada Atlantida Titularizadora, S.A. se procedié en los meses de abril y junio de 2021 al
envio de informacion, para solicitar a la Superintendencia del Sistema Financiero (SSF) autorizacion
para el inicio de operaciones. Al respecto, se recibid carta donde nos comunicaban que el Consejo
Directivo habia acordado entre otras cosas:

Resolucion de Consejo 29 de julio 2021

DlreCtIVO SSF “1l) Autorizar a partir de la fecha de este
30/202 1 acuerdo, el inicio de operaciones de Atlantida
Titularizadora, S.A.”

A4

D. Aprobacion de Sistema Contable

Con fecha 11 de agosto de 2021, se recibié carta de la Superintendencia del Sistema Financiero,
en la cual nos mencionaban que en cumplimiento del articulo 8 de la Ley de Titularizacion de
Activos, asi como de la Resolucion RCTG-6/2008, se nos devolvia el documento que contiene el
sistema contable de Atlantida Titularizadora, S.A. con firma y sello del Superintendente Adjunto
de Valores en la primera hoja; asi como, con sello al frente de cada una de las hojas del mismo, con
lo cual se autoriza par que pueda ser utilizado en la operatividad de la Titularizadora.
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E. Inscripciones en los Asientos Registrales y en el Registro
Publico Bursatil

Se recibid en Atlantida Titularizadora, S.A., carta donde nos comunicaban que el Consejo Directivo
de la SSF habia acordado entre otras cosas:

Resolucidnde Consejo 29 de julio 2021

Directivo SSF “2) Autorizar los asientos registrales de

Atlantida Titularizadora, S.A. en los registros
30/2021 relativos: a) Integrante del Sistema Financiero,
b) Accionistas, c¢) Titularizadoras y d) De
Administradores, a los miembros de Junta
Directiva y Gerente General...".

WV

13 de agosto 2021

RGgIS:tII’O Publico Asimismo, luego de haber realizado el pago de
Bursatil los derechos de registro para el otorgamiento
TA-0001-2021 del Asiento Registral de Integrante del
Sistema Financiero, con fecha 16 de agosto
de 2021 se recibié certificacion de parte de
la Jefa del Departamento de Registros del
Sistema Financiero de la Superintendencia,
correspondiente al Asiento Registral de la
sociedad Atlantida Titularizadora, S.A., en
el Registro Especial de Titularizadoras del
Registro Publico Bursatil

A\ 4

V. Descripcion de la Sociedad

Habiendo realizado todo el proceso de autorizacion, constitucidn, aprobaciéon de inicio de
operaciones, registro e inscripciones correspondientes de Atlantida Titularizadora, S.A., a
continuacidn, presentamos una descripcidon de la Sociedad:
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Denominacién Social

Atlantida
Titularizadora S.A.

Direccion

Centro Financiero Banco Atlantida,
Bouleverdad Constituciéon y 1ra. Calle
Poniente No. 3538, Colonia Escaldn,
San Salvador

V. Accionistas

Numero de Identificacién Tributaria (NIT)
0614-180321-102-1

Teléfono
2223-7676

Pagina web
www.atlantidatitularizadora.com.sv

Correo electrénico
info@atlantidatitularizadora.sv

La Superintendencia del Sistema Financiero, en comunicacion de resolucion recibida de Consejo

Directivo, acordd, entre otros:

Resolucion de Consejo
Directivo SSF
08/2021

A\ 4

12 de marzo 2021

“Autorizar a los futuros accionistas de
la sociedad a denominarse Atlantida
Titularizadora, S.A. a ser propietarios de las
acciones segun el siguiente detalle:

1) A Banco Atlantida El Salvador, S.A. para ser propietario de 11,999 acciones en forma
directa de un valor nominal de US$100 cada una, que representan un total de US$1,199,900 y un
porcentaje de participacion del 99.99167%, declarandolo accionista relevante de conformidad con
lo establecido en el articulo 7 de la Ley de Titularizacion de Activos

2) Al licenciado Guillermo Bueso Anduray para ser propietario de una accidn en forma directa,
de un valor nominal de US$100, que representa un porcentaje de participacidn del 0.00833%”"

Banco Atlantida Guillermo Bueso
El Salvador, S.A. Anduray

11,999 acciones

1 accion

99.99167% 0.00833%
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Asimismo, dicha Superintendencia, a solicitud de Atlantida Titularizadora por acuerdo de Junta
General de Accionistas, comunicd resolucién de Consejo Directivo donde acordé:

., _ 03 de junio 2022
Resolucion de Consejo

Directivo SSF Autorizar a Atlantida Titularizadora, S.A. el
aumento de su capital social y a modificar las
27/2022 clausulas quinta y cuadragésima primera de la

escritura de constitucién. A partir de lo anterior,
la conformacion del capital social es como sigue:

WV

1) A Banco Atlantida El Salvador, S.A. para ser propietario de 12,539 acciones en forma
directa de un valor nominal de US$100 cada una, que representan un total de US$1,253,900 y un
porcentaje de participacion del 99.99202%.

2) Al licenciado Guillermo Bueso Anduray para ser propietario de una accién en forma directa,
de un valor nominal de US$100, que representa un porcentaje de participacién del 0.00797%"

Banco Atlantida Guillermo Bueso
El Salvador, S.A. Anduray

12,539 acciones 1 accion
99.99203% 0.00797%

Durante el afio 2023, hubo una sesiéon de Junta General de Accionistas, la cual se llevd a cabo el
dia 17 de febrero, pero no hubo movimiento de estructura de capital de Atlantida Titularizadora,
S.A., manteniendo la misma estructura accionaria aprobada en junio 2022.

VI. Junta Directiva

La Superintendencia del Sistema Financiero, en comunicacién recibida con resolucién de su Consejo
Directivo, acordd entre otros:

Resolucién de Consejo 12 de marzo 2021

Directivo SSF “Autorizar para la primera administracion

de la sociedad a denominarse Atlantida
08/2021 Titularizadora, S.A., a los miembros de la
Junta Directiva siguientes:

A\ 4
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FRANCO EDMUNDO
JOVEL CARRILLO

DIRECTOR SECRETARIO

GUILLERMO BUESO
ANDURAY

DIRECTOR VICEPRESIDENTE

ARTURO HERMAN
MEDRANO CASTANEDA

DIRECTOR PRESIDENTE

GABRIEL EDUARDO
DELGADO SUAZO

TERCER DIRECTOR SUPLENTE

ILDUARA AUGUSTA
GUERRA LEVI

SEGUNDO DIRECTOR SUPLENTE

JOSE FAUSTINO
LAINEZ MEJIA

PRIMER DIRECTOR SUPLENTE

Asimismo, en la sesion 01/2023 de Junta General de Accionistas, se acordd proceder al
nombramiento de una nueva Junta Directiva, para un plazo de 5 anos contados a partir de la
inscripcion de la credencial correspondiente. La nueva Junta Directiva aprobada fue la siguiente:

FRANCO EDMUNDO
JOVEL CARRILLO

DIRECTOR SECRETARIO

GUILLERMO BUESO
ANDURAY

DIRECTOR VICEPRESIDENTE

ARTURO HERMAN
MEDRANO CASTANEDA

DIRECTOR PRESIDENTE

GABRIEL EDUARDO
DELGADO SUAZO

SEGUNDO DIRECTOR SUPLENTE

ENRIQUE ANTONIO
GARCIA DUBON

TERCER DIRECTOR SUPLENTE

ILDUARA AUGUSTA
GUERRA LEVI

PRIMER DIRECTOR SUPLENTE

Durante el afio 2023, hubo 13 sesiones de Junta Directiva de Atldntida Titularizadora S.A., las
cuales se llevaron a cabo en las siguientes fechas:

JD 01/2023 JD 08/2023 JD 09/2023
20 ENERO 18 AGOSTO 05 SEPTIEMBRE
JD 02/2023 JD 07/2023 JD 10/2023
17 FEBRERO 14 JULIO 22 SEPTIEMBRE
JD 03/2023 JD 06/2023 JD 11/2023
17 MARZO 16 JUNIO 12 OCTUBRE
JD 04/2023 JD 05/2023 JD 12/2023 JD 13/2023
14 ABRIL 19 MAYO 17 NOVIEMBRE 15 DICIEMBRE

MEMORIA DE LABORES 2023
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VII. Administracion y Personal

La administracion de Atlantida Titularizadora se ve reflejada en la
siguiente estructura organizativa:

Junta General
Accionistas

Junta Directiva

Comité de Auditoria
Auditoria interna
Comité AML OﬁCiallla de

Cumplimiento

Comité de Comité
Riesgos de Etica

Gerencia General

Gerente de Sub Gerente de Gerencia de

0 Operaciones .
Riesgos p .. _,y Estructuraciones
Administracion

Jefe Area Legal

Jefe de Gestién

. Estructurador
y Operaciones
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El funcionamiento de la Titularizadora posee tres componentes:

1. Personal para atender directamente las operaciones de esta. Entre ellos estan:
a. Gerente General — Franco Edmundo Jovel Carrillo
b. Sub Gerente de Operaciones y Administracién — Nelson Guillermo Penate Guerra
C. Jefe de Gestidn y Operaciones — Nuria Lissette Lépez Carranza
d. Jefe Area Legal — Carlos Mauricio Garay

2. Personal que atenderd las operaciones de la Titularizadora cuando sea requerido:

a Gerente de Riesgos — Carlos Rosales
b. Gerente de Estructuraciones — Carlos Coto

C Oficial de Cumplimiento — Marco David Platero
d Auditoria Interna — Tito Linares

3. Areas de Banco Atlantida donde el personal contribuira con las operaciones de la
Titularizadora, a través de un convenio de actuaciéon conjunta y tercerizacidon de servicios,
entre otros:

Recursos Humanos y Administracion
Gobierno Corporativo y Cumplimiento
Tecnologia / Auditoria Interna

Imagen Corporativa y Mercadeo
Contabilidad / Tesoreria

Oficialia de Cumplimiento / Legal
Unidad de Riesgos

@*poo T

VIII.  Gobierno Corporativo

De acuerdo con el Cédigo de Gobierno Corporativo aprobado por la Junta Directiva de Atlantida
Titularizadora, se tienen la siguiente misidn, vision, pilares estratégicos y valores institucionales:

= =7
Mision
Somos un solido Grupo Financiero que genera confianza, ofreciendo un portafolio

de servicios completo con calidad e integridad a los diversos segmentos en el
pais y la regidn.

Vision
Ser el mejor Grupo Financiero en laregidn que responda al aconfianza depositada

por sus clientes con eficiencia, agilidad e innovacién de sus servicios, con
personal profesional experto y comprometido.
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Pilares Estratégicos

Y 4

Calidad en
atencion al
cliente

Integridad

Solidaridad Compromiso

Valores

Institucionales

Profesionalismo Excelencia
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Dentro de las buenas practicas de Gobierno Corporativo se tiene
incluido para Atlantida Titularizadora, S.A.:

El trato equitativo entre accionistas

Aptitudes y composicidon del drgano de administracion
ldentificacion y seguimiento para un efectivo control de riesgos
Adecuada divulgacion de informacion, para un gobierno corporativo
eficaz y transparente

En cumplimiento de la NRP-17 Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, emitido por el Comité de
Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador, el Cédigo de Gobierno Corporativo establece
las regulaciones, politicas y procedimientos acordes a la Sociedad Titularizadora, estando entre
ellos lo relativo a:

I X.

Los Accionistas

LLa Junta Directiva y su funcionamiento

Los Comités de Apoyo, su conformacion y funcionamiento
La Transparencia de Informacion

LLas Funciones Corporativas

Comités de apoyo regulados

Comité de Riesgos

Tiene como finalidad evaluar las politicas, mecanismos y procedimientos de
riesgos implementados por la Titularizadora, asi como recomendar las medidas o
ajustes necesarios.

Comité de Auditoria

Lafuncidn de este comité es prestar apoyo a la gestién querealiza laJunta Directiva
de la Titularizadora en la implementacion y supervision del control interno.

Comité Antilavado

Su finalidad es servir de enlace entre la Oficialia de Cumplimiento y la Junta
Directiva, en materia de prevencion de lavado de dinero y financiamiento al
terrorismo; asimismo, apoyar y dar seguimiento a la gestién que esta ejecuta en
la Titularizadora. Este comité fue adoptado por la institucidon en apego a las leyes
vigentes contra el lavado de dinero y activos; y en la responsabilidad de velar por
la transparencia de las operaciones que realiza.
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X. Eventos con la participacion de
Atlantida Titularizadora, S.A.

@ bolsadevaloressv 3h

Participacidon conjunta con Banco FlW2
Atlantida El Salvador, en el V

V Foro Internacional de Emisores

Foro Internacional de Emisores de de los Mercados de

Valores de las Américas.

los mercados de Valores de las
Ameéricas — FIMVA 2023, el cual
se llevd a cabo en la ciudad de
San Salvador los dias 14y 15 de =
junio de 2023.

| L P

BANCO ATLANTIDA

V Foro Internacional de
Emisores de los Mercados de
Valores de las Américas

FinanciefO R 5 Es% e
{| conunatrayec ok &
|
B RRtica |

v

¥

Banco Atlantida
‘1 Attantida | ;‘ Titularizadora
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Xl|. Factores de riesgo

Los riesgos identificados para Atlantida Titularizadora, S.A. e incorporados dentro del Gobierno
Corporativo son:

— Riesgo Operacional

La Junta Directiva ha adoptado politicas en cuanto al manejo de este Riesgo, adoptado
los correspondientes manuales y los mecanismos de control, con el objeto de reducir la
dotacién de capital requerido y dotar a cada unidad de negocio y unidad de apoyo de
herramientas corporativas que le permitan disminuir las pérdidas y optimizar ingresos
afectados por factores de riesgo operacional.

—  Riesgo de Mercado

Es la posibilidad de pérdida producto del movimiento de los precios de mercado,
que generan un deterioro del valor en las posiciones de la entidad o los fondos que

— Riesgo Reputacional

Es la posibilidad de incurrir en pérdidas, producto del deterioro de imagen de la entidad
debido al incumplimiento de leyes, normas internas, cédigo de gobierno corporativo,
cédigo de conducta, lavado de dinero, servicio prestado, fallas tecnoldgicas, entre otros.

— Riesgo de Lavado de Activos

En cumplimiento de las disposiciones legales, la Titularizadora ha establecido politicas,
procedimientos, herramientas y ha dotado de los recursos necesarios para evitar que la
entidad sea utilizada en sus operaciones como instrumento para el lavado de activos y
el financiamiento del terrorismo.

XlI. Principales logros

Durante el ano 2023 se llevaron a cabo dos titularizaciones las cuales se detallan a continuacidn:

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Atlantida Titularizadora
Plaza Mundo Usulutan - FTIATPMU

Autorizado por la Junta Directiva de Atlantida Titularizadora S.A. en sesion JD-12/2022, de fecha
05 de diciembre de 2022 y modificadas sus caracteristicas aprobadas en sesién JD02/2023 de
fecha 17 de febrero de 2023.

El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion No. CD-10/2023
de fecha 08 de marzo de 2023, autorizo el asiento registral de la emisidn en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la emisidn bajo el asiento
registral No. EM-0018-2023.

El 17 de mayo de 2023, acuerdo de Inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S. A. de C.
V., mediante resolucién de su Comité de Emisiones en sesiéon CE-13/2023 de fecha 02 de junio de
2023, donde se autorizd la inscripcidon de la emision en la Bolsa de Valores.
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Es un Fondo del cual se ha hecho la mencionada emision de Titulos por un monto de
US$18.1 millones, pudiendo llegar hasta US$21.5 millones, los cuales, unido con un
crédito bancario, haran el total necesario para la construccion del Centro Comercial.

El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Atlantida Titularizadora Plaza Mundo Usulutan nace con
el fin de emitir Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo, para la
construccidon del Centro Comercial Plaza Mundo Usulutan, ubicado en la interseccion del bypass
de Usulutan y la Ruta Nacional 14, el cual se espera atendera a usuarios de los departamentos de
Usulutan, La Unidn, Morazan y San Miguel entre otros.
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Estos titulos emitidos a 22
anos consisten en titulos que
representan la participacion
en el patrimonio del Fondo de
Titularizacion, sobre los cuales
se realizara una distribucién
de dividendos. Dichos titulos
poseen una Clasificacion de
Riesgo NIVEL DQOS, otorgada
por SCRIESGO, S.A. DE C.V,,
CLASIFICADORA DE RIESGO.

En este caso con una emisidn de titulos de participacion, el patrimonio separado para propdsitos
especificos debe preservar el capital del Fondo, brindandole soporte a la estructura para entregarle
un rendimiento al inversionista. No obstante, tanto el soporte financiero, técnico y logistico
del originador, el cual posee alta trayectoria en Centroamérica, para desarrollar y rentabilizar
inmuebles de tipo comercial como el fuerte posicionamiento de la marca Plaza Mundo, le da
también la solidez a la estructura.

Otro de los aspectos en este tipo de Fondos es el riesgo de construccidn y compromisos no
programados en gastos de capital futuro, los cuales se deben mitigar dentro de la estructura,
teniendo en este caso al Originador quien debe aportar a favor del Fondo, recursos en efectivo
adicionales cuando este lo requiera, permitiendo cubrir incrementos repentinos en los costos de
construccion.

Se espera iniciar operaciones del Centro Comercial en el primer semestre del ano
2024, contando el Centro Comercial con paneles solares, planta de tratamiento
de aguas negras y un bajo consumo de energia.
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Bolsa de El Salvador
@BolsaValoresSV

s
Debido a que el Fondo de Titularizaciéon
de Inmuebles Atlantida Titularizadora La @BolsaValoresSV felicita a @ATitularizadora
Plaza Mundo Usulutén - FTIATPMU, fue el porla Emision de su primer Fondo de
;- . . Titularizacion de Inmuebles FTIATPMU. Les
Fondo con el que Atlantida Titularizadora, . .
S A lid . L d deseamos éxitos en sus colocaciones!
.A. salio por primera vez al mercado,

instituciones como la Bolsa de valores

7 BOLSA DE
de El Salvador, mostraron a traves de sus Q ||B VALORES
redes sociales, sus felicitaciones por la s LA BIENVENIDA AT G

a Fondo de Titularizacion de Inmuebles
4 Atlantida Titularizadora Plaza Mundo Usulutan

FTIATPMU
US$ 21,500,000.00

Atlantida
FELICIDADES l‘ Titularizadora

Administradora de Fondos de Titularizacion

estructuracién y emisién realizada: 4

S

Fondo de Titularizacion Atlantida Titularizadora LAGEO Cero
Uno - FTATLAGEOO1

Autorizado por la Junta Directiva de Atlantida Titularizadora S.A. en sesion JD-09/2023, de fecha
05 de septiembre de 2023.

El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesiéon No. CD-42/2023 de
fecha 13 de septiembre de 2023, autorizé el asiento registral de la emisidn en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la emisidn bajo el asiento
registral No. EM-0023-2023.

El 26 de septiembre de 2023, se da acuerdo de Inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador
S. A.de C. V. (BVES), mediante resolucidn de su Junta Directiva JD-21/2023, donde se autorizé la
inscripcion de la emisidn en la Bolsa de Valores.

. El Fondo de Titularizacidon Atlantida
4 Titularizadora LAGEO CERO UNO

' nace con el fin de emitir Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda
con cargo al Fondo, por un monto de
hasta USS50 millones para capital
de trabajo de la empresa LAGEQ,
S.A. de C.V,, los cuales se colocaron
y vendieron en el mercado primario
de la BVES en su totalidad, divididos
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Estos titulos emitidos a 10
afos consisten en titulos que
representan la participacion
individual en un crédito

colectivo con cargo al Fondo de
Titularizacion, sobre los cuales

se realizara un pago de intereses.
Dichos titulos poseen dos
Clasificaciones de Riesgo: Una AA+
otorgada por Zumma Ratings, S.A.
de C.V. Clasificadora de Riesgo

y la otra, AAA otorgada por
Pacific Credit Rating, S.A. de C.V,,

Por ser una emisién de titulos de deuda, la estructura da seguridad al inversionista teniendo en
cuenta un fondo restringido para el manejo de imprevistos; mecanismos para aislar los flujos
del subyacente y el perfil crediticio del Originador. Asimismo, se asegura la capacidad de pago
del Fondo de Titularizacién, derivada de los ingresos por venta de energia del originador, lo
que le permiten mantener holgadas coberturas sobre la cesion. También se tomaron en cuenta
los respaldos legales y los resguardos financieros que fortalecian la estructura de la emisién y
minimizaban el riesgo de impago.

XIIl. Actividades y Gestion de Negocios

Las dos titularizaciones realizadas en el ano 2023, se llevaron a cabo debido a que se ofrecié como
parte del mismo Conglomerado, con la Titularizadora para la estructuracion y administracion del
Fondo, el Banco para la apertura y manejo de las cuentas corrientes, con la Casa de Corredores de
Bolsa para las operaciones de emisidn y venta, asi como con otras empresas del Conglomerado,
el Grupo Financiero Atlantida en Honduras y contactos a nivel local y regional para la negociacién
y venta de dichos titulos, por lo que hizo que las empresas originadoras tuvieran una solidez en
cuanto a la estructuraciéon de los Fondos.

Dentro de las actividades llevadas a cabo para la obtencién de las titularizaciones realizadas
fueron entre otras:
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Reunion explicativa de la estructuracion realizada
en conjunto con el originador del FTIATPMU, con
posibles inversionistas

Firma del crédito contratado por el FTIATPMU
para la construccion del Centro Comercial Plaza
Mundo Usulutan
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Con laincursién en el mercado de los dos Fondos de Titularizacién y con la emisidn de sus Valores
de Participacion como de Valores de Deuda, ha significado el tener a varios de los clientes del
Conglomerado, consultando e interesados en la figura de Fondos de Titularizacion.

Al cierre del afio 2023, se atendieron al menos 10 clientes potenciales a los cuales se ofrecid
la opcidn de la titularizacidn, y luego al revisarse mas a fondo sus casos se ofrecieron otras
alternativas de financiamiento para cubrir sus necesidades de fondos. De estos, hay alrededor de
cinco clientes que aun estan en proceso de evaluacion de realizar un proceso de titularizacién, por
lo que se tiene una muy buena proyeccidon de estructuracion Fondos de Titularizacidn para el ano
2024,

XIV. Estados financieros

Al cierre de diciembre de 2023, de acuerdo con los Estados Financieros de Atlantida Titularizadora
se cerré con unos activos de US$2.17 millones, siendo su principal rubro el de las Inversiones
Financieras con US$1.76 millones. Asimismo, se cuenta con un pasivo principal de US$183 miles
y el capital social de la Titularizadora de US$1.25 millones.

A continuacion, un comparativo por afo desde el 2021:

Cifras de balance general
Atlantida Titularizadora, S.A.

activosTotates ([
PASIVOS
pAaTRIMONIO ()

$1,267,852

$1,678,765

$1,988,599

——— $183,169

$1,420,798

$411,710

$2,946,617
$1,832,508

DIC 2021 DIC 2022 DIC 2023
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Dentro de los resultados al cierre del afio 2023, resaltan US$720 miles en ingresos de explotacidn
(comisiones) y US$169 miles en ingresos por inversiones financieras, asimismo un monto de
USS$144 miles en gastos por operaciones de titularizacién y US$3 miles en gastos de operacidn
por inversiones propias. Con lo anterior, Atlantida Titularizadora S.A., termina el afio 2023 con una
utilidad de US$567.8 miles.

Cifras de ingresos vy utilidad
Atlantida Titularizadora, S.A.

INGRESOS DE OPERACION ()
INGRESOS FINANCIEROS
uTILDADNETA ()

$567,801

$168,522

$152,946

i, $179,393
$109.731

DIC 2021 DIC 2022 DIC 2023
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XV. Informe del auditor externo

Seincluye como anexo a esta memoria de labores el informe del despacho Auditores y Consultores
de Negocios S.A. de CV,, quienes fueron los auditores externos nombrados en Junta General
Ordinaria de Accionistas de Atlantida Titularizadora S.A. niimero 01/2023.
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l\ Atlantida
Titularizadora

Administradora de Fondos de Titularizacion




