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INFORMACION ADICIONAL PARA EL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 44 DE LA NDMC-20

Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Atlantida Titularizadora Plaza Mundo Usulutan

FTIATPMU
Fecha de Referencia de la informacién divulgada: Al 31 de agosto 2023
Denominacién de la Titularizadora: Atlantida Titularizadora, S.A.
Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Atlantida Titularizadora
Plaza Mundo Usulutan — FTIATPMU
Objeto del Fondo: Desarrollar, financiar y brindar rendimiento al proyecto

inmobiliario de desarrollo comercial denominado “Plaza
Mundo Usulutan”. Resultando como producto de
comercializacion de los locales del Centro Comercial del
proyecto, se generaran utilidades que seran repartidas a
través de dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacion- Titulos de Participacion, por lo que esta
dirigido para aquellos inversionistas que no requieran
ingresos fijos y estan dispuestos a realizar una inversion
con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su
inversion podria soportar perdidas temporales o incluso
permanentes en el valor de sus inversiones.

Representante de los Tenedores de Valores: Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa.

Naturaleza del Valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con

cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Atlantida

Titularizadora Plaza Mundo Usulutan, representados por
anotaciones electronicas de valores en cuenta.

NUumero de Valores de Deuda o Valores de Hasta 21,500 participaciones
Participacion:

Denominacion del Agente colocador: Atlantida Securities, S.A. de C.V., Casa de Corredores de
Bolsa
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Nombre de las sociedades o personas
contratadas para realizar las actividades de
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones
de los inmuebles propiedad del Fondo de
Titularizacién de Inmuebles:

No aplica

Clasificaciéon de Riesgo Vigente de la Emision:

Nivel 2 (Slv) - Estable

Valor mensual del valor de la participacion:

Ver Valor mensual del Valor de la participacion del Fondo
de Titularizacion FTIATPMU en:
https://www.atlantidatitularizadora.com.sv/fondo-de-
titularizacion-de-inmuebles-atlantida/

Valor nominal:

Ver Valor nominal de las participaciones del Fondo de
Titularizacion FTIATPMU en:
https://www.atlantidatitularizadora.com.sv/fondo-de-
titularizacion-de-inmuebles-atlantida/

Informe Trimestral de gestibn del Fondo de

Titularizaciéon de Inmuebles:

N/A

Reporte de Avance de Obra del Proyecto de
Construccion:

Ver Reporte de Avance de Obra del Fondo de Titularizacion
FTIATPMU en:
https://www.atlantidatitularizadora.com.sv/fondo-de-
titularizacion-de-inmuebles-atlantida/

Factores de Riesgo del Fondo:

(Con detalle en apartado XVI. Factores de Riesgo
del Prospecto de Emisién Valores de

Riesgos del Proyecto que podrian afectar a los activos
titularizados y la generacion de flujos de los mismos:
Riesgo Leqal
Riesgo relacionado con la posibilidad de que las
autoridades realicen cambios en las regulaciones y leyes
existentes en materia de permisos, reglas de inversion y
cualquier otra regulacion que pueda afectar al Fondo de
Titularizacién; asi como la posibilidad de que el Fondo de
Titularizacion o la Sociedad Administradora deban recurrir a
procesos judiciales o administrativos para hacer valor los
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Titularizacion — Titulos de Participaciéon con

cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Atlantida Titularizadora Plaza Mundo Usulutan —
FTIATPMU
https://www.atlantidatitularizadora.com.sv/fondo-
de-titularizacion-de-inmuebles-atlantida/)

avance de obra en los tiempos programados. La liquidez se

presentar por causas imprevistas en las distintas fases del

derechos del Fondo de Titularizacion o deban hacer frente
a las demandas interpuestas por un tercero.

Riesgo Sistémico
Riesgo que tiene origen en la situacion econdmica de un
pais (tasas de interés, régimen cambiario y tributario,
limites de crédito y liquidez del sistema, inflacién, sector

inmobiliario, entre otros).

Riesgos por Cambios en las Estimaciones del Proyecto

Riesgo que los costos estimados para el desarrollo del

proyecto y de que los ingresos y gastos proyectados

durante su etapa de operacién no ocurran como se ha
estimado.

Riesgo de Siniestros
Riesgo relacionado con siniestros tales como: erupcién
volcénica, inundacién, rayos, terremotos, huracanes,
incendios, conmocién civil, huelgas, vandalismo, accidentes
con vehiculos, caida de aviones y objetos desprendidos
desde estos, explosiones, actos terroristas, entre otros

Riesgo de Financiamiento

Riesgo de enfrentar problemas para obtener los recursos
necesarios para atender la demanda de liquidez que

requiere el proyecto de desarrollo para continuar con el

requiere para la cancelacién de servicios a las empresas
contratadas para el desarrollo del proyecto, las que
demandan recursos para la adquisicion de materiales
pagos a proveedores, entre otros.

Riesgo de Fallas o Atrasos en la Construccion
Riesgo relacionado con los atrasos que se puedan

desarrollo del proyecto. Estos atrasos pueden tener
diversos origenes como, por ejemplo: errores en los
estudios o estimaciones de tiempo de culminacion,
inconvenientes o incumplimientos de proveedores y
contratistas, escasez general de materiales, factores

climéticos o naturales, contratiempos en la gestion de

permisos, entre otros.
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Riesgo por Incompatibilidades de las Especificaciones
Técnicas Establecidas en el Estudio de Factibilidad o en los
Planos, en el Desarrollo del Proyecto
Riesgo asociado a la posibilidad de que, durante el proceso
de construccion, no coincidan las medidas o
especificaciones de los planos preaprobados con aquellas
de los planos “como construido”, lo cual puede causar un
alza en los costos del proyecto.

Riesgo de Contraccion de la Demanda Inmobiliaria
Riesgo asociado a la posibilidad de que una vez concluido
el proyecto no se pueda alquilar los locales debido a las
condiciones que presente el mercado inmobiliario, las
preferencias de los inquilinos que se esperan para dichos
locales, entre otros, impidiendo alcanzar las expectativas
del Fondo de Titularizacion.

Riesgos del Originador y su Sector Econdmico:
Riesqos Operativos
Riesgo relacionado con los procesos operativos y la
plataforma tecnoldgica que la sociedad administradora
utiliza para gestionar el proyecto (fallas en sus mecanismos
de control internos y en los sistemas informéaticos que
utiliza, inconvenientes en la coordinacién y seguimiento de
la labor de los distintos participantes en el desarrollo y la
administracion de la cartera inmobiliaria entre otros).

Otros Factores de Riesgo:
Riesgos de Liquidez
El inversionista que desea retirar su inversion debe vender
sus participaciones en el mercado secundario de la Bolsa
de Valores y se puede presentar la situacion de que no
existan compradores para el momento y precio en que se
desee concretar la transaccion. Asimismo, los rendimientos
del Fondo de Titularizacion dependeran principalmente del
éxito que tenga el proyecto de desarrollo inmobiliario. Un
proyecto exitoso con rendimientos esperados atractivos
daréa mayor liquidez al mismo.
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Riesgo de Lavado de Dinero

Riesgo proveniente de incorporar activos y flujos de
procedencia ilicita al Fondo de Titularizacion.

Comisiones y gastos conforme al Prospecto:

(Segun apartado XX. Costos y Gastos del
Prospecto de Emisién Valores de Titularizacién —
Titulos de Participacidon con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Atlantida
Titularizadora Plaza Mundo Usulutan — FTIATPMU
https://www.atlantidatitularizadora.com.sv/fondo-

A continuacion, las comisiones y gastos conforme al

de-titularizacion-de-inmuebles-atlantida/)

prospecto:
Costos Iniciales Proporcionales al Monto
Casa Corredora de Bolsa (Mercado Primario) 0.15000%
Bolsa de Valores (Mercado Primario) 0.14125%
Costos Iniciales sobre el Monto de emisién
Comisién por Estructuracion Atlantida Titularizadora’ 0.70000%
CEDEVAL (Comisién por Custodia de Valores) 2 0.03000%
CEDEVAL (comisidn por Transferencia de Valores) 0.00001%
Costos Iniciales Fijos
Inscripcion de emisién en BVES $1,145.00
Servicios legales y Notariales® $10,000.00
Estudio Técnico de Factibilidad $23,500.00
Costos Periddicos (anuales)

Clasificaciones de Riesgo $8,500.00
Auditor Externo y Fiscal Propietario $3,500.00
Auditor Externo y Fiscal Suplente $250.00
Representante de Tenedores® $9,000.00
Perito Valuador de los Activos $2,350.00
Comision por Administracién Atlantida Titularizadora® 0.60000%
Constancias $120.00
Papeleria y Comercializacion $2,400.00

La Custodia del Contrato de Titularizacion del Contrato de

Permuta y de Cesion de Derechos, y de los demés

documentos relacionados con el proceso de Titularizacién

seran remunerados con las siguientes comisiones:

SERVICIOS DE CUSTODIA, sera de 0.00080% del valor de

los contratos pagadero de forma mensual

DEPOSITO INICIAL DE DOCUMENTOS, un Unico pago de

0.00050% del valor de los contratos
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RETIRO DE DOCUMENTQS, un unico pago de 0.0050%
del valor de los contratos
COMISION SOBRE PAGO DE DIVIDENDOS, un pago de
hasta 0.048% sobre el monto de dividendos efectivamente
pagados a través de Cedeval, conforme a la Politica de
Distribucion de Dividendos, mas los impuestos que sean
aplicables.

Las actividades provenientes del Contrato de Comisién
para la Administracién de Inmuebles que seran
desarrolladas por ADINCE, S.A. de C.V. seran

remuneradas con una comision de hasta US$15,000
mensuales, de los ingresos que el Fondo de Titularizacion
perciba por arrendamientos y de los ingresos por cuotas de
mantenimiento, pagaderos a partir de su contratacion. Las
actividades provenientes del Contrato de Comercializacion
seran remuneradas con una comision equivalente a una
cuota de arrendamiento mensual por cada contrato de
arrendamiento mas el 0.75% por el uso de la marca,
provenientes de los ingresos por arrendamientos.
Correspondera al Fondo de Titularizacién el pago de los
impuestos que le sean aplicables a las anteriores
comisiones y emolumentos por los servicios pactados.
Correspondera también al Fondo de Titularizacion todos
aguellos cobros efectuados por terceros distintos de
Atlantida Titularizadora S.A., mismos que estaran sujetos a
cambios segun sean modificadas las tarifas de los terceros
gue le prestan sus servicios al Fondo de Titularizacion.

Es expresamente convenido que:

i) La Sociedad Titularizadora estéa facultada para
negociar las modificaciones en los montos de
todas las comisiones y emolumentos por los

servicios pactados; y
ii) Que, ante cualquier modificacion, que implique
un incremento en los rubros de costos y gastos
antes enunciados, la Titularizadora debera
contar con la aprobacion previa del
Representante de los Tenedores de Valores, asi
como para incluir nuevos costos o gastos. Para
tales efectos, el Representante de los Tenedores
de Valores contara con un plazo de 10 dias

6de7




Atlantida
t‘ Titularlzadura Iazdﬂ

dministradora de Fondos de Titular

INFORMACION ADICIONAL PARA EL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 44 DE LA NDMC-20

Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Atlantida Titularizadora Plaza Mundo Usulutan
FTIATPMU

habiles para poderse pronunciar al respecto,
contados a partir de la notificacion
correspondiente. Si transcurrido el plazo antes
indicado, éste no se pronunciare se entendera
gue esta conforme con las modificaciones en
referencia. Asimismo, estas modificaciones
deberan posteriormente ser informadas por la
Titularizadora a la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la Bolsa de Valores, y al
Representante de los Tenedores, quien debera
informar sobre dichos cambios a la Asamblea de
Tenedores, que se desarrolle inmediatamente

después.
Hechos relevantes o informacién esencial: N/A
Estados Financieros del FTIATPMU: Ver Estados Financieros del Fondo de Titularizacion
FTIATPMU en:

https://www.atlantidatitularizadora.com.sv/fondo-de-
titularizacion-de-inmuebles-atlantida/

“La inscripcion de la emisidon en la Bolsa, no implica
certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del
. . . - emisor”

Consignacion de las razones literales siguientes:
“Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados
en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia del
Sistema Financiero. Su registro no implica certificacion
sobre la calidad del emisor”

“Es responsabilidad del inversionista leer la informacién que
contiene el Prospecto”
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