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Atlantida Titularizadora, S.A., emite Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al:
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES ATLANTIDA TITULARIZADORA BRIKO 01- FTIATBRKO1
Por un monto de hasta: US $6,064,214.00

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko 01- FTIATBRKO1 — se crea con el objeto de desarrollar,
financiar y brindar rendimiento al proyecto inmobiliario residencial denominado “Torre Ambar II”. Resultando como producto de la
comercializacion de las unidades habitacionales, se generaran utilidades que seran repartidas a través de dividendos para los
Tenedores de los Valores de Titularizacién- Titulos de Participacién, por lo que esta dirigido para aquellos inversionistas que no
requieran ingresos fijos y estan dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de mediano plazo, conscientes de que su
inversion podria soportar perdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Principales Caracteristicas

Monto de la Emisidn: Monto fijo: seis millones sesenta y cuatro mil doscientos catorce valores equivalentes a un délar de los Estados
Unidos de América cada uno.

Valor minimo y mdltiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: el valor minimo de contratacion de los
valores de Titularizacién sera de Un dolar de los Estados Unidos de América (US$1.00) y miltiplos de contrataciéon de Un délar de
los Estados Unidos de América (US$1.00).

Cantidad de Valores: Hasta 6,064,214 participaciones con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Atlantida Titularizadora
Briko Cero Uno.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Atlantida
Titularizadora Briko Cero Uno, representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América.

Plazo de la emisidn: El plazo de la emisidn de valores de Titularizacidon representados por anotaciones electronicas de valores en
cuentas, tendra un plazo de hasta CINCO afos, contados a partir de la fecha de la primera colocacién.

Estructuracién de los tramos a negociar: La Emisidn contara al menos con una emisién con dos tramos de colocacion de acuerdo
con las necesidades del fondo. Los montos a colocar en la serie seran estructurados por Atlantida Titularizadora, S.A. por medio de
colocaciones identificadas secuencialmente con letras y/o nimeros hasta completar el monto de la emisiéon o sus montos
adicionales.

Respaldo de la Emision: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacidon, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos,
estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de Atlantida Titularizadora, S.A.

Plazo de negociacidn: De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacidn de Activos, Atlantida Titularizadora,
S.A. tendra ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segun lo haya autorizado
previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emisién, para vender el setentay cinco por ciento de
dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacion, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por
ciento ochenta dias, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de Atlantida Titularizadora, S.A.; de lo contrario, debera
proceder a liquidar el fondo de titularizacion respectivo. El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de
Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Tasa de interés: El Fondo de Titularizacién emitira Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta
variable, por lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La emisién
esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del inmueble, los titulos estan
dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su
inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran en
los términos establecidos en la Politica de Distribucion de Dividendos.

Formay Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL,
S.A.de C.V.

Forma de representacion de los valores: Anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Bolsa en la que se inscribe la emisidn: Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Clasificacién de Riesgo: NIVEL DOS, PACIFIC CREDIT RATING, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO (Con informacién
financiera no auditada al 30 de junio 2025).

LOS BIENES DE ATLANTIDA TITULARIZADORA, S.A. NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR
EL FONDO DE TITULARIZACION

Razones literales:
LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL DE LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO, SU REGISTRO NO IMPLICACERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL

\_ J




e

~

] i VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA
SOLVENCIA DEL EMISOR.

ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.

Autorizaciones de Atlantida Titularizadora, S.A.:

e Autorizaciéon de Junta Directiva de la sociedad para inscribir a Atlantida Titularizadora, S.A., como Emisor de Valores, en
sesion No. JD-07/2022, de fecha 15 de julio de 2022.

e Autorizacion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-40/2022, de fecha 19
de agosto de 2022 en la cual se autorizé el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro
Publico Bursatil.

e Autorizacién de la Bolsa de Valores de El Salvador, mediante resolucién de Comité de Emisiones de la Bolsa de Valores de
El Salvador No. EM-49/2022, de fecha 8 de septiembre de 2022, en el cual que autorizd la inscripcion del Emisor.

Autorizaciones del Fondo:

e Autorizacién de Inscripcién de la emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién, con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES ATLANTIDA TITULARIZADORA BRIKO 01, en sesién No. JD-01/2026, de fecha 16 de
enero de 2026 en la cual la Junta Directiva establecié los términos bajo los cuales se regira la autorizacion de la emision
VTATBRKO1 concedida.

e Autorizacién de Modificaciones a las caracteristicas aprobadas de la emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de
Participacién, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES ATLANTIDA TITULARIZADORA BRIKO 01, en
sesion No. JD-02/2026, de fecha 13 de febrero de 2026 en la cual la Junta Directiva autorizé las modificaciones de las
caracteristicas bajo los cuales se regira la autorizacion de la emisién VTATBRKO1 concedida.

e Autorizacion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-26/2026 de fecha 07
de mayo de 2026, en la cual se autorizé la emision.

e Autorizacion otorgada por el Comité de Emisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador, en sesién nimero CE-____ /2026
defecha___de__ de 2026, mediante la cual se autorizé la inscripcion de la presente emision.

e  Escritura Publica del Contrato de Titularizacion del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko 01,
otorgado ante los oficios notariales de César Eduardo Vasquez Gémez, con fecha 13 de mayo de 2026, por Atlantida
Titularizadora, S.A., y el Representante de los Tenedores de Valores, Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa.

La clasificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacion para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o
garantia de una emision o su emisor; sino un factor complementario para la toma de decisiones de inversion. Véase la Seccion No.
XV, “Factores de Riesgo”, de este Prospecto, la cual contiene una exposicion de ciertos factores que deberan ser considerados por
los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.

Sociedad Titularizadora, Sociedad Originadora: Representante de Tenedores Casa de Corredores de Bolsa
Estructuradora y Administradora del ociedad Originadora: de Valores: Colocadora:
FTIATBRKO1:
Lafise Vall de El Salvador, S.A. . "
. . . Inversiones Briko, S.A. de C.V. atise vatores de atvador Atlantida Securities, S.A.de C.V., Casa de
Atlantida Titularizadora, S.A. de C.V., Casa de Corredores de
deC.V. Bol Corredores de Bolsa
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CONTRAPORTADA

El Fondo de Titularizacion FTIATBRKO1 contara con los siguientes servicios:

Estructurador y Titularizadora:

Nombre:
Direccioén:

Teléfono:
Pagina web:
Correo Electrénico:

Atlantida Titularizadora, Sociedad Anénima.

Centro Financiero, Boulevard Constituciéon y 12 Calle Pte. No. 3538, Col. Escaldn,

Distrito de San Salvador, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San Salvador,
El Salvador, C.A.

+503 2223-7676

www.atlantidatitularizadora.com.sv

npenate@bancatlan.sv

Agente Colocador y Casa de Corredores de Bolsa:

Nombre:
Direccioén:

Teléfono:
Pagina web:
Correo Electrénico:

Auditores externos:
Nombre:
Direccion:

Teléfono:
Pagina web:
Correo Electrénico:

Perito Valuador de Inmueble

Nombre:
Direccién:

Teléfono:
Correo electrénico:

Asesores Legales
Nombre:
Direccioén:

Teléfono:
Correo electronico:

Clasificadora de Riesgo
Nombre:
Dirmreccion:

Teléfono:
Pagina web:

Atlantida Securities, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa.

87 Avenida Norte y Calle El Mirador, Torre Futura, Local 14-02, Colonia Escalén,

Distrito de San Salvador, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San Salvador,
El Salvador, C.A.

+503 2223-7676

www.atlantidasecurities.com.sv

info@atlantidasecurities.com

Monroy y Asociados de Responsabilidad Limitada

Edificio Insigne, Av. Las Magnolias, San Benito, Distrito de San Salvador, Municipio de San
Salvador Centro, Departamento de San Salvador, El Salvador, C.A.

+503 2523-5394

https://mya.com.sv

info@mya.com.sv

Yanira Marithza Meléndez Aguirre

Bulevar La Sultana, Pasaje Monelca #5-F, Distrito de San Salvador, Municipio de San
Salvador Centro, Departamento de San Salvador, El Salvador, C.A.

+503 2243-4998

valdicon@hotmail.com

César Eduardo Vasquez Gomez

Final 67 Avenida Sur, Pasaje Carbonell, #29 Col. Roma, Distrito de San Salvador, Municipio
de San Salvador Centro, Departamento de San Salvador, El Salvador, C.A.

+503 7888-4351

Vasquez.legalcorp@gmail.com

Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Sociedad Clasificadora de Riesgo

Edificio Avante, Nivel 7, Local #7-05, Urbanizacién Madre Selva, Distrito de Antiguo
Cuscatlan, Municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, El Salvador, C.A.
+503 2243-7419

https://ratingspcr.com.mx/ww2/el-salvador/

Correo electrénico:contactopcrelsalvador@ratingspcr.com
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DECLARACION DE VERACIDAD

En el distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San
Salvador, a las diez horas con treinta minutos, del dia veintitrés de marzo de dos mil veintiséis.
Ante mi, CESAR EDUARDO VASQUEZ GOMEZ, notario, del domicilio del distrito de San
Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, comparece el
sefior FRANCO EDMUNDO JOVEL CARRILLO, de cincuenta y cinco afios de edad, Licenciado
en Ciencias Juridicas, salvadorefio, del domicilio de San Salvador, a quien conozco portador de
su documento Unico de identidad cero dos cuatro tres seis cuatro dos dos — dos el cual se
encuentra debidamente homologado con su Nimero de Identificacién Tributaria, actuando en
su calidad de Gerente General y por tanto Representante Legal de ATLANTIDA
TITULARIZADORA, SOCIEDAD ANONIMA, que puede abreviarse ATLANTIDA
TITULARIZADORA, S.A., sociedad de nacionalidad Salvadorefia, del domicilio de San
Salvador, con Numero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce- uno ocho cero tres
dos uno- uno cero dos — uno; calidad que doy fe de ser legitima por haber tenido a la vista: a)
Testimonio de Escritura Publica de Modificacién al Pacto Social de ATLANTIDA
TITULARIZADORA, SOCIEDAD ANONIMA, que puede abreviarse ATLANTIDA
TITULARIZADORA, S.A. y reunién en un solo texto, celebrada en la ciudad y distrito de San
Salvador, a las diez horas del cinco de julio de dos mil veinticuatro, ante los oficios de Jose
Manuel Cafias Kurz, e inscrita en el Registro de Comercio al nimero SESENTA Y SEIS del
Libro CUARENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO del Registro de
Sociedades el dia veintinueve de julio de dos mil veinticuatro. En dicho instrumento se hace
constar que su denominacion y domicilio son los antes expresados, que es de nacionalidad
salvadorenia, y de plazo indeterminado; que la administracién de la Sociedad esta confiada a
una Junta Directiva integrada por tres Directores Propietarios: Director Presidente, Director
Vicepresidente, Director Secretario, y sus respectivos suplentes, quienes ejerceran sus cargos
por periodos de cinco afios; que la representacion legal, judicial y extrajudicial y el uso de la
firma social corresponde al Director Presidente, Director Vicepresidente y Director Secretario,
quienes podran actuar conjunta o separadamente; b) Credencial de nombi;amiento de Junta
Directiva de Atlantida Titularizadora, S.A. inscrita en el Registro de Comercio al numero
TRESCIENTOS VEINTITRES del Libro CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA 'Y DOS del
Registro de Sociedades el dia once de marzo de dos mil veintiséis, en la que consta que la
actual Junta Directiva fue nombrada para el plazo de cinco anos; c) Certificacion de Punto de
Acta de Junta Directiva emitida el dia trece de marzo del dos mil veintiséis por el Director
Secretario de la Junta Directiva de Atlantida Titularizadora Licenciado Franco Edmundo Jovel
Carrillo en el cual consta que en Acta de Sesion JD-CERO TRES /DOS MIL VEINTISEIS
celebrada en el distrito de San Salvador y capital de la Replblica, el dia trece de marzo de dos
mil veintiséis, en su punto nimero DOS se nombré al compareciente como Gerente General de




Atlantida Titularizadora, S.A., nombramiento inscrito en el Registro de Comercio bajo el nimero
de asiento QUINIENTOS VEINTICUATRO del Libro CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA
Y DOS el dia trece de marzo del afio dos mil veintiséis; estando facultado el licenciado Franco
Edmundo Jovel Carrillo en su calidad de Director Secretario, para otorgar actos como el
presente, Y ME DICE: 1) Que en fecha veintiséis de mayo de dos mil veinticinco, solicito a
ATLANTIDA SECURITIES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, CASA DE
CORREDORES DE BOLSA, que puede abreviarse Atlantida Securities, S.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa, realice el tramite ante la Superintendencia del Sistema Financiero, para
la inscripcibn de FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES ATLANTIDA
TITULARIZADORA BRIKO CERO UNO y sus Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacion
en el Registro Publico Burséatil que para tal efecto lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero; para lo cual entregé toda la documentacion requerida en el articulo siete de las
"NORMAS TECNICAS PARA LAAUTORIZACION Y REGISTRO DE EMISORES Y EMISIONES
DE VALORES DE OFERTA PUBLICA" NRP-DIEZ, emitida por el Banco Central de Reserva; por
lo que en cumplimiento al articulo siete literal a) de la normativa anteriormente citada BAJO
JURAMENTO DECLARA: 1) Que toda la informacion proporcionada a Atlantida Securities, S.A.
de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, asi como la informacion contenida en el prospecto de
dicha emision, s VERAZ, PRECISA Y COMPLETA, asi mismo se compromete a mantener en
todo momento actualizada la informacion del registro de emisiones ante la Superintendencia del
Sistema Financiero, asi como facilitar toda informacién requerida por la Ley, Reglamentos y
Normativas aplicables. El suscrito notario hace constar: que expliqué al compareciente sobre lo
establecido en el Cédigo Penal, en cuanto al delito de falsedad ideoldgica, regulado en el
articulo doscientos ochenta y cuatro. Asi se expreso el compareciente, a quien le expliqué los
efectos legales de la presente acta notarial, que consta de un folio (itil; y leido que le hube por
mi lo escrito, en un solo acto sin interrupcion e integramente, ratifica su contenido y firmamos.
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. PRESENTACION DEL PROSPECTO

‘1 Atlantida )
Titularizadora

Administradora de Fondos de Titularizacion

/ San Salvador Centro, enero de 2026

Estimados Inversionistas:

En representacién del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Atléntida Titularizadora Briko Cero Uno,
nos es grato ofrecerles a ustedes la emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con
cargo a este fondo. Por medio del desarrollo y estructuracién de esta emisién en mercado primario
en la Bolsa de Valores de El Salvador, se proveerd de los fondos necesarios para el desarrollo del
Proyecto Inmobiliario residencial denominado “Torre Ambar I1”.

El Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Atlantida Titularizadora FTIATBRKO1, se integrard de
conformidad al articulo 46 de la ley de titularizacién de activos, con la adquisicién del Inmueble a
través de contrato de permuta ubicado en Porcién Ambar dos, Segregada de Fincas rusticas
denominadas Buenos Aires, La Esmeralda y Suiza, correspondiente a la ubicacién geogréfica de Nuevo
Cuscatlédn, La Libertad Este, La Libertad, y que de manera conjunta tienen una extensién superficial
de ocho mil setecientos setenta y ocho punto seis metros cuadrados; y tiene como finalidad el
desarrollo del Proyecto Inmobiliario residencial denominado “Torre Ambar I1”, por lo que est4 dirigido
a aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y estén dispuestos a realizar una inversién
con un horizonte de mediano plazo.

Vemos el futuro con mucho optimismo; y por medio de esta emisién buscamos ofrecer una alternativa
de inversién en Renta Variable que permita, ademés de la inversién de recursos, el desarrollo
econémico y social de El Salvador.

Por lo que de conformidad a la Ley de Titularizacién de Activos y Ley de Mercado de valores,
presentamos este prospecto de emisién en el cual podrd encontrar la informacién relacionada al
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Atldntida Titularizadora Briko Cero Uno, y sus valores de
titularizacién — Titulos de Participacién.

Centro Financiero: 1° Calle Poniente y Boulevard Constitucion www.atlantidatitularizadora.com.sv
#3538, Colonia Escalén San Salvador, El Salvador, CA. Call Center (503) 2223-7676




APROBACIONES DE LA EMISION

A. Autorizaciones de la Junta Directiva de Atlantida Titularizadora S.A.

Autorizacidn de Junta Directiva de la sociedad para inscribir a Atlantida Titularizadora, S.A., como
Emisor de Valores, en sesién No. JD-07/2022, de fecha 15 de julio de 2022

Autorizacién de Inscripcion de la emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, con
cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES ATLANTIDA TITULARIZADORA BRIKO 01, en
sesion No. JD-01/2026, de fecha 16 de enero de 2026 en la cual la Junta Directiva establecid los
términos bajo los cuales se regira la autorizacién de la emisién VTATBRKO1 concedida.

Autorizaciéon de Modificaciones a las caracteristicas aprobadas de la emisiéon de Valores de
Titularizacién - Titulos de Participacion, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
ATLANTIDA TITULARIZADORA BRIKO 01, en sesién No. JD-02/2026, de fecha 13 de febrero de 2026,
en la cuallaJunta Directiva autorizé las modificaciones de las caracteristicas bajo los cuales se regira
la autorizacién de la emision VTATBRKO1 concedida.

B. Inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador autorizada por la Junta Directiva o Comité de Emisiones

Autorizacion de la Bolsa de Valores de El Salvador, mediante resolucién de Comité de Emisiones de la
Bolsa de Valores de El Salvador No. EM-49/2022, de fecha 8 de septiembre de 2022, en el cual que
autorizo la inscripcion del Emisor.

Autorizacién otorgada por el Comité de Emisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador, en sesion

numero CE-- /- de fecha - de - de - , mediante la cual se autorizé la inscripcion de
la presente emision.

C. Autorizacidon del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la

Superintendencia del Sistema Financiero

Autorizacién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-
40/2022, de fecha 19 de agosto de 2022 en la cual se autorizé el Asiento Registral en el Registro
Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursatil.

Autorizacién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesiéon No. CD-
26/2026 de fecha 07 de mayo de 2026, en la cual se autorizo la emisioén.

D. Autorizacion del Originador

Autorizacién de Junta General de Accionistas de la sociedad Inversiones Briko, S.A. de C.V. para
participar en proceso de titularizacién relacionado con la emisién de Valores de Titularizacién - Titulos
de Participacién, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES ATLANTIDA
TITULARIZADORABRIKO 01, en Punto DOSy TRES del acta No. 48, de fecha 22 de diciembre de 2025.

E. ELl Contrato de Titularizacion de activos del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Atlantida Titularizadora
Briko 01, fue otorgado ante los oficios notariales de César Eduardo Vasquez Gémez, con fecha 13 de mayo
de 2026, por Atlantida Titularizadora, S.A., y el Representante de los Tenedores de Valores, Lafise Valores
de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, por medio del cual se constituy6 el Fondo de
Titularizacién de Inmuebles compuesto por PORCION AMBAR 2, SEGREGADA DE FINCAS RUSTICAS
DENOMINADAS: BUENOS AIRES, LA ESMERALDA, Y SUIZA, correspondiente a la ubicacién geografica de
DISTRITO DE NUEVO CUSCATLAN, MUNICIPIO DE LA LIBERTAD ESTE, DEPARTAMENTO DE LA
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LIBERTAD, y que de manera conjunta tienen una extension superficial de OCHO MIL SETECIENTOS
SETENTA Y OCHO PUNTO SEIS METROS CUADRADOS en el cual se desarrollara el PROYECTO DE
CONSTRUCCION RESIDENCIAL denominado Torre Ambar II.

IV. DEFINICIONES

1) “Acreedores Financieros™: son las instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas por la
autoridad competente para realizar operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal competente
para dicho efecto, cuando sea una institucion extranjera, que podran participar en el otorgamiento de
financiamiento al Fondo de Titularizacion;

2) “Activo Neto”: el valor del Activo Neto sera el resultante de restar de la sumatoria de todas las cuentas del
activo, a la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas del pasivo denominadas: Reservas de
Excedentes Anteriores, Excedentes del Ejercicio y Retiro de Excedentes;

3) “Activos extraordinarios”: cualquier bien que no corresponda a dinero en efectivo o su equivalente, que no
haya sido adquirido por el Fondo de Titularizacidn para ser liquidado y recibir efectivo o su equivalente;

4) “Agente Colocador”: es, inicialmente ATLANTIDA SECURITIES, S.A. DE C.V. CASA DE CORREDORES DE
BOLSA, quien es una casa de corredores de bolsa constituida, organizada y autorizada de conformidad a las
leyes de El Salvador; o cualquiera que sea designada por Atlantida Titularizadora, S.A.;

5) “Bolsa de Valores de El Salvador”, o “Bolsa de Valores” o “Bolsa”: es la sociedad BOLSA DE VALORES
DE EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE;

6) “Certificacion de Integracion”: es la certificacion que con el objeto de integrar el Fondo de Titularizacién,
debe ser emitida por el Representante de los Tenedores de Valores, en la que consta que los bienes que
conforman los activos del Fondo de Titularizacién se encuentren debidamente transferidos, libres de
gravamenes, prohibiciones o embargos y que se ha cumplido con todos los requisitos establecidos en el
Contrato de Titularizacion;

7) “Clasificadora de Riesgo”: es la sociedad PACIFIC CREDIT RATING, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE
RIESGO o cualquier otra sociedad clasificadora de riesgo que sea designada por Atlantida Titularizadora, S.A.,
quien sera la responsable de establecer la clasificacién de riesgo de la Emision, como se define adelante, y
segun lo requerido por la legislacion aplicable;

8) “Comisionista”: es la sociedad INVERSIONES BRIKO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que
en adelante podra abreviarse BRIKO, S.A DE C.V, nombrada con cargo al Fondo de Titularizacién por Atlantida
Titularizadora, S.A., para desempefiar en nombre propio pero por cuenta del Fondo de Titularizaciéon, mandato
paradesarrollar el Proyecto de Construccion, administrary comercializar el desarrollo inmobiliario una vez haya
finalizado la etapa de construccién. En ese sentido, es convenido que el encargado antes indicado, se
entendera referido, pero no se limita, a la facultad de BRIKO S.A. de C.V. de: i) Gestionar la construccion,
disefnar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad relacionada con el proyecto Inmobiliario,




incluyendo la gestion y obtencién de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales
respectivas, que sean requeridas conforme a la legislacion salvadorena para dicho propésito; ii) Comercializar,
promover la venta, de forma total o parcial el proyecto inmobiliario, incluyendo la gestién y obtencion de
licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridas conforme
a la legislacion salvadorefia para dicho propdsito; y iii) Arrendar de forma total o parcial el Proyecto Inmobiliario;
iv) Realizar contrataciones de los constructores, supervisores, profesionales y cualquier otro tipo de
contratacion para llevar a cabo el proyecto Inmobiliario, asi como ejercer labores de procesamiento de
informacidn, recaudacién de flujos generados por la operacién del inmueble, contabilizacion, registros de pagos
y otras labores de naturaleza analogas, todo, por cuenta del Fondo Titularizacién y en general todas aquellas
acciones que permitan que cada una de las fases que conformaran el proyecto inmobiliario, puedan empezar a
generar ingresos una vez se haya finalizado la construccién de cada una de ellas;

9) “Constructor”: es la firma que tendra a cargo las labores de construccion del Proyecto de Construccion
denominado Torre de Apartamentos “Ambar II” ubicado en el distrito de Nuevo Cuscatlan, municipio de La
Libertad Este, departamento de La Libertad, en adelante también llamado “Proyecto de Construccién” y que
inicialmente sera la sociedad NABLA, S.A. de C.V., El constructor sera designado segtn lo estipula el articulo
treinta y tres de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacién de Inmuebles (NDMC-VEINTE) y podra
ser reemplazado segun lo estipulado en la politica de contratacién del Constructor descrita mas adelante;

10) “Contrato de Comisidn para la administracion del inmueble”: es el contrato o los contratos por celebrar
entre el Comisionista y Atlantida Titularizadora, S.A., en virtud de la cual, la segunda entregara en
administracién el Proyecto de Construccién, de forma total o parcial, una vez haya finalizado la etapa de
construccién del mismo;

11) “Contrato de Permuta”: Es el contrato a otorgar entre Atlantida Titularizadora, S.A. y BRIKO S.A. DE C.V.
por medio de cual se enajenaran los activos, entre ellos el inmueble, donde se desarrollara el Proyecto de
Construccioén, que constituiran los activos que integrarad el Fondo de Titularizacién. Esta transferencia de
dominio del activo se hara desde el Originador hacia el Fondo, que se realizara a titulo oneroso con cargo al
mismo, por medio de Atlantida Titularizadora, S.A. En dicho contrato también se regulan como condiciones
especiales relacionadas al objeto del proceso de titularizacion la obligaciéon de BRIKO S.A. DE C.V. de suscribir
un Contrato de Cesién de Derechos Patrimoniales sobre los permisos, disefios y planos arquitecténicos y
demads accesorios constructivos que se tienen para el desarrollo del Proyecto y la obligacion de reintegro de los
pagos realizados por BRIKO S.A. DE C.V. para la tramitacion y obtenciéon de los mismos, para la construccion
de la Torre de Apartamentos denominado “Ambar I17;

12) “Contrato de Custodia de Documentos”: Es el contrato de custodia a celebrar entre Atlantida
Titularizadora, S.A. y la Sociedad CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, S.A. DE C.V. en adelante también llamada “CEDEVAL” por medio de la cual Atlantida
Titularizadora, S.A. entregara en custodia el Contrato de Titularizacién, el Contrato de Cesién de Derechos, y
otros documentos, convenios, declaraciones y contratos sujeto a las condiciones y términos establecidos en
dichos contratos;

13) “Contrato de depdsito”: es el Contrato de Depdsito de los Valores de Titularizacion, a otorgar entre
Atlantida Titularizadora, S.A. y CEDEVAL, por medio del cual se podra depositar en CEDEVAL la emisién de los




Valores de Titularizacion-Titulos de Participacion por medio de la entrega del respectivo Contrato de
Titularizacién y Escritura de Emision;

14) “Contrato de Titularizacion” o el “Contrato”: es el Contrato de Titularizacion;

15) “Cuenta Colectora”: es la o las cuentas corrientes que seran abiertas de titularidad singular o
mancomunada que serviran para recibir los fondos provenientes de la operacidn, alquileres y cualquier otro
ingreso relacionado con la operacion de Torre Ambar Il. Dicha cuenta tendra restricciones para sus titulares ya
que la finalidad de su apertura es Unica y exclusivamente en la colecturia de los fondos antes mencionados, la
cual debera ser administrada por un banco;

16) “Cuenta de Construccion”: durante la etapa de construccion es la o las cuentas corrientes que seran
abiertas por Atlantida Titularizadora, S.A. a nombre del Fondo de Titularizacion, que servira para recibir los
fondos provenientes de los desembolsos a efectos de cubrir los costos de construccion del proyecto y para
capital de trabajo;

17) “Cuenta discrecional”: es la o las cuentas bancarias que seran abiertas a nombre del Fondo de
Titularizacién en un Banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y seran administradas
por Atlantida Titularizadora, S.A., en la cual se percibirdn mensualmente desde la cuenta colectora todos los
ingresos del Fondo de Titularizacién, asi como los fondos provenientes de la colocacion de los titulos segtn
corresponda y una vez el Fondo de Titularizacion se encuentre en la fase operativa podré ser alimentada con
los ingresos operativos del inmueble. Su funcién sera mantener los fondos que seran empleados para realizar
los pagos en beneficio de los Tenedores de los Valores, pagos a proveedores como se define adelante y demas
acreedores del Fondo de Titularizacidn, segun el orden establecido en la prelacion de pagos de este contrato;

18) “Cuenta comisionista”: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un
Banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que serd de firma indistinta del
comisionista y de la Sociedad Titularizadora, en la cual podran realizar abonos con cualquier periodicidad y
cuyos cargos corresponderan a las inversiones, pago de proveedores, adquisicion de equipo, adquisicién de
equipo, adquisicién de materiales, y en general, cualquier gasto que sea requerido para el desarrollo y
mantenimiento del proyecto de construccién, y que sea realizado directamente por la comisionista;

19) “CEDEVAL”: Es la sociedad CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE;

20) “Dia Habil”: son todos los dias, excepto sabados, domingos y dias festivos o de cierre bancario en los que
las instituciones bancarias de El Salvador estan obligadas a abrir sus oficinas, agencias o sucursales;

21) “Dividendos”: Corresponde al monto distribuible del monto de los Excedentes del Ejercicio y Excedentes
de Ejercicios Anteriores generados por el Fondo de Titularizacidn, entre el nimero de Valores de Titularizacion
- Titulos de Participacion en circulacion. Los dividendos se pagaran en efectivo o especie, con base en la politica
de distribucion de dividendos, las disponibilidades de efectivo y segun la prelacion de pagos establecida en el
presente contrato, Los pagos en especie procederan a discrecion de los tenedores de valores del Fondo de
Titularizacién;




22) “Enajenar”: Es el acto juridico por medio del cual se transfiere a cualquier tercero el dominio de
cualesquiera de los bienes, de naturaleza tangible o intangible, que sean propiedad del fondo de Titularizacion
los cuales podran ser transferidos a cualquier titulo traslaticio de dominio, y a manera ejemplificativa por medio
de: compraventa, cesion, permuta y cualquier otro titulo traslaticio de dominio, o de la manera en la que se
determine en la normativa aplicable;

23) “Excedentes del Ejercicio”: es el monto de la partida contable “Excedentes del Ejercicio” que debera
coincidir con la determinacidn de los mismos que se indica en el Estado de Determinacion de Excedentes del
Fondo de Titularizacién, equivalente a la cantidad que resulta de la diferencia entre los ingresos y egreso del
fondo de titularizacion en un periodo determinado;

24) “Proyecto de Construccion”: Se refiere al Proyecto de Construccion que construird y desarrollara dentro
del Fondo de Titularizacién y que correspondera al Proyecto de Construccién denominado Torre de
Apartamentos “Ambar II” el cual tendré una extensién superficial de veintitrés mil ciento cuarenta y tres metros
cuadrados, ubicado en el distrito de Nuevo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La
Libertad, esto conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno de este Contrato, qué se
agregara al legajo de anexos del protocolo, por lo que se considerara parte integrante del mismo; el proyecto
constara de al menos ciento cincuenta y cuatro apartamentos;

25) “Emision”: es la emision de los Valores de Titularizacién contemplada en el presente contrato;

26) “Excedentes del Ejercicio”: es el monto de la partida contable “Excedentes del Ejercicio” que debera
coincidir con la determinacién de los mismos que se indica en el Estado de Determinacién de Excedentes del
Fondo de Titularizacién, equivalente a la cantidad que resulta de la diferencia entre los ingresos y egresos del
fondo de titularizacién en un periodo determinado;

27) “Inmueble”: Se refiere a el inmueble que se adquirira a titulo oneroso, para la integracién del Fondo de
Titularizacién, que se encuentra ubicado en el distrito de Nuevo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este,
Departamento de La Libertad; segtin el detalle siguiente: ubicado en Porcién Ambar dos, Segregada de Fincas
rusticas denominadas Buenos Aires, La Esmeralda y Suiza, con una extensién superficial ocho mil setecientos
setenta y ocho punto seis metros cuadrados y cuya descripcion técnica se hara constar en el Contrato de
Permuta. El inmueble se encuentra inscrito bajo la matricula TRES CERO TRES SEIS TRES CUATRO DOS
OCHO- CERO CERO CERO CERO CERO del Registro de la Propiedad, Raiz e Hipotecas de la cuarta Seccién
del Centro del Departamento de La Libertad. El inmueble ha sido valuado por la sociedad Inversiones Briko,
Sociedad Andénima de Capital Variable que se abrevia BRIKO S.A. de C.V., por el Ingeniero perito valuador Milton
Heriberto Meza Alfaro, inscrito en el Registro Publico Bursatil bajo el asiento nimero PV-cero cero catorce —
dos mil veintidos, por el monto de TRES MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SESENTA Y
CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE DOLAR (US$3,998,064.00). El proyecto de construccion
consiste en el desarrollo inicial de una Torre de Apartamentos que totaliza ciento cincuenta y cuatro
apartamentos;

28) “Junta General de Tenedores”: es la Junta General formada por los Tenedores de Valores legalmente
convocados que tendran las facultades que la ley y este Contrato le otorguen. La Junta General de Tenedores
podra ser ordinaria o extraordinaria, de acuerdo con el asunto que en ellas se traten;




29) “Ley de Titularizacion”: Es la Ley de Titularizacion de Activos de la Republica de El Salvador;

30) “Originador”: Es la Sociedad Inversiones Briko, Sociedad Anénima de Capital Variable, que puede
abreviarse Briko S.A. de C.V. en su caracter de propietaria de los bienes y derechos susceptibles de
titularizacién los cuales conformaran el Fondo de Titularizacién, y que en este contrato también podra
denominarse “Briko”;

31) “Prospecto”: Es el documento mediante el cual se realiza una oferta publica que contiene la informacion
relevante de la Emision que sera entregado a los inversionistas, el cualincluye las caracteristicas de la Emisién,
informacién relevante de la Sociedad Titularizadora y del Fondo de Titularizacién, factores de riesgo,
clasificaciones de riesgo, y demas informacion legal y financiera segun lo requerido por la Ley del Mercado de
Valores y las normas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero;

32) "Representante de los Tenedores": Es la sociedad LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa, que es la persona juridica que ha sido designada para actuar como tal por la Sociedad
Titularizadora, pero que, de conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos, podra ser ratificada o sustituida
por los Tenedores de Valores en Junta General Ordinaria de Tenedores, conforme a lo establecido en la referida
Ley en el presente Contrato;

33) "Supervisor": Es la persona o sociedad a cargo las labores de supervision del Proyecto de Construcciony
que inicialmente serd PMO El Salvador, S.A. de C.V., El Supervisor sera designado de conformidad a los
articulos treinta y treinta uno de la Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacién de Inmuebles (NDMC-
VEINTE) y podra ser reemplazado segtin lo estipulado en la politica de supervision descrita mas adelante;

34) "Tenedores de Valores", Son los titulares de los Valores de participacion emitidos con cargo al “Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko Cero Uno”; denominacion que podra abreviarse
“FTIATBRKO01”, quienes en todo momento deberan ser representados por el Representante de los Tenedores;

35) "Valor del Patrimonio Auténomo": De conformidad al articulo dos de la Ley de Titularizacién de Activos,
se entiende por patrimonio auténomo el Fondo de Titularizacion cuyo valor para efectos de este contrato
corresponde a la sumatoria de todos los activos que lo conforman;

36) "Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion”: Son los Valores de Titularizaciéon emitidos por
Atlantida Titularizadora, S.A. con cargo al “Fondo de Titularizacién de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko
Cero Uno”; que podra abreviarse “FTIATBRK CERO UNO”, que consisten en titulos que representan la
participacion en el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko Cero Uno,
sobre los cuales se indicara en el presente contrato la forma y modalidades de la distribucion de Dividendos.




CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Denominacién del Emisor: Atlantida Titularizadora, S.A., en su calidad de Administradora del Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko 01, y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Atlantida
Titularizadora Briko cero uno, denominacién que podra abreviarse “FTIATBRK CERO UNO”.

Denominacién del Originador: Inversiones Briko, Sociedad Anénima de Capital Variable, que puede
abreviarse BRIKO, S.A. de C.V, y a la cual se podra denominar El “originador” o “BRIKO”.

Denominacion de la Sociedad Titularizadora: Atlantida Titularizadora, Sociedad Andnima, que
puede abreviarse Atlantida Titularizadora, S.A., en adelante “Atlantida Titularizadora, S.A.”.

Denominacién del Representante de Tenedores: LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa
de Corredores de Bolsa.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko 01, cuya abreviacion es “VTATBRKO1”.

Naturaleza del valor: Los valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, negociables,
representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que
consisten en Titulos que representan la participacién en el Patrimonio del Fondo de Titularizacion
sobre los cuales se indicara en el contrato de Titularizacion la forma y modalidades de distribucién de
dividendos.

Clase de Valor: Valores de Titularizacion-Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko Cero Uno, representados por anotaciones
electrdénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Monto fijo: SEIS MILLONES SESENTA'Y CUATRO MIL DOS CIENTOS CATORCE
VALORES equivalentes a un délar de los Estados Unidos de América cada uno, Serie comun: Hasta
SEIS MILLONES SESENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS CATORCE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA.

Aumentos del monto de la emisién: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el
monto fijo de la emisién por acuerdo razonado en Junta Directiva de Atlantida Titularizadora, S.A., y
previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podran
acordar aumentos del monto de la emision, bajo las siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la emision: ELaumento del monto de la emision tendra
como finalidad atender necesidades transitorias de liquidez y para el financiamiento total o
parcialmente los aportes adicionalesy para el financiamiento total o parcial para el desarrollo
del proyecto de construccion;

b) Condiciones precedentes: Serd requerido para el aumento del monto de la emisién, y
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posterior a la autorizacién de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, la
autorizacion del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero y su
correspondiente modificacidn en el asiento registral, Atlantida Titularizadora, S.A. notificara
a CEDEVAL y a la Bolsa de Valores de El Salvador en la que se encuentren inscritos los
Valores de Titularizacién, con la certificacién del punto de acta del acuerdo de Junta Directiva
de Atlantida Titularizadora, S.A. por medio del cual se decreta el aumento del monto de la
emision.

Cantidad de Valores: Hasta 6,064,214 participaciones con cargo al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko Cero Uno.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores en cuenta: el
valor minimo de contratacion de los valores de Titularizacion sera de Un délar de los Estados Unidos
de América (US$1.00) y multiplos de contratacion de Un délar de los Estados Unidos de América
(US$1.00).

Aumento de Valor Nominal de los Titulos de participacidon: No obstante lo establecido en el parrafo
anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisién, queda expresamente
convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a los establecido en el contrato de
Titularizacién, correspondera un incremento equivalente en el valor nominal de los valores de
Titularizacidn- Titulos de Participacion, para lo cual, una vez realizados los aportes adicionales, la
Titularizadora notificara a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentra inscritos los valores de
Titularizacidn, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Junta Directiva de Atlantida
Titularizadora S.A. por medio del cual se decreta el aumento del valor nominal de los Titulos de
Participacién no pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emision.

Forma de representacion de los valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.
Moneda de negociacién: ddlares de los Estados Unidos de América.

Transferencia de los valores: Los traspasos de los valores representados por anotaciones
electrénicas de valores en cuenta se efectuaran por medio de transferencias contables en el registro
de cuenta de valores que de forma electrénica lleva la sociedad Central de Depdsito de Valores, S.A.
de C.V.

Amortizacion de Capital: No aplica la amortizacion de capital dado que son Titulos de Participacion.

Plazo de la emision: El plazo de la emisién de Valores de Titularizacién representados por
anotaciones electrénicas de valores en cuentas, tendra un plazo de hasta CINCO afios, contados a
partir de la fecha de la primera colocacién.

Redenciodn de los valores: A partir del tercer afio, y siempre que no existan obligaciones pendientes
de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacidon podran ser redimidos total o
parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso
minimo de noventa dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema
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18.

19.

20.

Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La
redencidn anticipada de los valores y la determinacién del precio podran ser acordadas Unicamente
por la Junta Directiva de Atlantida Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de Tenedores de
Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencidn anticipada, el Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de anticipacion.
Atlantida Titularizadora, S.A., actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién,
hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse
por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencidn anticipada de los valores, ya sea parcial o
totalmente y si hubiese Valores de Titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan
hecho efectivo su pago, Atlantida Titularizadora, S.A. mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el
monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta
Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicién de los Tenedores de Valores mediante el
pago por consignacion a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion
emitida por Cedeval.

Tasa de Interés: EL Fondo de Titularizacion emitira Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion,
es decir titulos de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de
las anotaciones en cuenta de cada titular. La emisién esta dirigida para aquellos inversionistas que no
requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del inmueble, los titulos estan dirigidos a
inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de largo plazo,
conscientes de que su inversién podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el
valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de
Distribucion de Dividendos.

Interés Moratorio: El Fondo de Titularizacién no reconocera a los Tenedores de Valores un interés
moratorio sobre la porcidn del capital, por tratarse de titulos de renta variable.

Politica de Distribucion de Dividendos: Atlantida Titularizadora, S.A., con cargo al Fondo de
Titularizacién, pagara Dividendos, segun la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de
Titularizacién y a prorrata del nimero de titulos de participacion en circulacion, de acuerdo a la
siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucién: El Fondo de Titularizacién distribuira Dividendos al
vencimiento establecido de los titulos emitidos;

ii)  Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se
pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en
CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos;

iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos dentro de los diez dias habiles
después de la Fecha de Declaracién de Dividendos;

iv) Fecha de Declaracién de Dividendos: La Junta Directiva de Atlantida Titularizadora, S.A., al
vencimiento del Fondo de Titularizacién, declarara la distribucién de Dividendos, conforme
a esta politica;

v)  Determinacién del monto a distribuir: A) para la serie comun: Se repartirdn los excedentes
acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos;
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21.

22,

vi) Condiciones especiales: La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando:
i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo por financiamiento del Fondo; vy ii) El
Fondo de Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales
pactadas con los Acreedores Financieros.

Forma y Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del
procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho procedimiento consiste en: ) ATLANTIDA
TITULARIZADORA, S.A., en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion, remitird a
CEDEVAL, S.A. de C.V., con anticipacion de tres dias habiles a la Fecha de cada Pago de Dividendos,
un reporte en el cual detallara el monto de los dividendos a distribuir entre los inversionistas y
entregara los fondos a CEDEVAL, S.A. de C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados
mediante cheque con fondos en firme a CEDEVAL, S.A. de C.V., el pago por parte de ATLANTIDA
TITULARIZADORA, S.A. se efectuara un dia habil antes del dia de pago de los dividendos; y 2) Si los
fondos son entregados mediante transferencia bancaria cablegrafica hacia la o las cuentas que
CEDEVAL, S.A.de C.V., indique, el pago se efectuara antes de las nueve horas del dia establecido para
el pago de dividendos; 1) ATLANTIDA TITULARIZADORA, S.A., con cargo al Fondo de Titularizacién
queda exonerada de realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V,, o a las
cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere indicado, segun el caso; lll) Una vez se tuviere la
verificacién del pago por parte de ATLANTIDA TITULARIZADORA, S.A., con cargo al Fondo de
Titularizacién, CEDEVAL, S.A. de C.V., procedera a cancelar a cada Participante Directo, Casa de
Corredores de Bolsa y esta a su vez a los tenedores de valores, la cantidad que le corresponde, en la
cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para dicho fin; IV) Es el Participante
Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizara los pagos individuales a cada inversionista titular
de los valores; V) El pago de Dividendos de la emision se efectuard al vencimiento del plazo de los
Valores de Titularizacién o en la fecha de liquidacién del Fondo; VI) Cuando los pagos venzan en dia no
habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato siguiente; VII) Los pagos que realizara CEDEVAL, S.A.
de C.V., se haran en sus oficinas principales las cuales actualmente se encuentran ubicadas en Torre
Millenium, Paseo General Escalén nimero tres mil seiscientos setentay cinco, nivel nueve, distrito de
San Salvador, municipio de San Salvador Centro; VIIl) Los pagos que realizaran las Casas de
Corredoras de Bolsa, se haran en sus oficinas.

Prelacion de Pagos: Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion de los
Inmuebles y de lo establecido en torno a la Cuenta de Construccién y a la Cuenta Restringida, todo
pago se hara por Atlantida Titularizadora, S.A., con cargo al Fondo de Titularizacién, a través de la
cuenta de depdsito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente
orden: Primero, el pago de Deuda Tributaria. Segundo, pagos a favor de los Acreedores Financieros.
Tercero, las comisiones a Atlantida Titularizadora S.A., cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados
a terceros, de conformidad a lo previsto en el Contrato de Titularizacion. Quinto, constitucién de
Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las
definiciones y politicas establecidas en el Contrato de Titularizacion.

En el evento de liquidacién del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden de prelaciéon dictado
por el articulo setenta de la Ley de Titularizacion de Activos: 1. En primer lugar, el pago de Deuda
Tributaria; 2. En segundo Lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores
emitidos con cargo al Fondo FTIATBRKO1; 3. En tercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a
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23.

24.

25.

26.

terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de Atlantida Titularizadora,
S.A.; y 5. En quinto lugar, cualquier excedente se repartira a prorrata entre los inversionistas.

Estructuracion de los tramos a negociar: La Emisién contara al menos con una emision con dos
tramos de colocacion de acuerdo con las necesidades del fondo. Los montos a colocar en la
serie seran estructurados por Atlantida Titularizadora, S.A. por medio de colocaciones
identificadas secuencialmente con letras y/o nimeros hasta completar el monto de la emisién
0 sus montos adicionales. Serie Comun: sera constituido por dos tramos, Tramo I: por un
monto de $5,064,214.00 y Tramo Il: por un monto adicional de $1,000,000.00. Las
Caracteristicas de los tramos a negociar seran determinados de acuerdo con la normativa
vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al asiento Registral en el Registro
Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacion de
estos y su rentabilidad sera conforme a lo establecido en la clausula lll del contrato de
Titularizacién. Estructuracion de nuevos tramos o series: la Titularizadora podra colocar
nuevos tramos o series con cargo al fondo de Titularizacion hasta completar el monto fijo de la
emision establecido en las caracteristicas 3.9.1 del Contrato de Titularizacion, o para realizar
el aumento del monto de la emision, para lo cual la Sociedad Titularizadora deberd proceder
conforme al procedimiento para dar el Aviso de colocacion establecido en la caracteristica
3.23.3 delcontrato de Titularizacion, siendo en estos casos el precio base el siguiente: 1. Dividir
el valor del Activo Neto al cierre del mes anterior entre el nUmero de participaciones vigentes
al mes anterior; y 2. El resultado de la divisidn anterior se dividira entre el valor nominal inicial
de los titulos de participacion. Aviso de colocacién: La Titularizadora debera remitir tres dias
habiles antes de la colocacion, la certificacion del punto de acta de Junta Directiva de Atlantida
Titularizadora S.A. a la bolsa de Valores de El Salvador y a la Superintendencia del Sistema
Financiero, con la firma de debidamente legalizada por notario, mediante la cual se autoriza la
fecha de negociacion, la fecha de liquidacion del tramo o serie, el monto de negociar, el valor
minimo y multiplos de contratacidn de la anotacién electrénica de valores en la cuenta, lafecha
de vencimientoy el precio base.

Destino de los fondos de la emision: Los fondos que se obtengan por la negociacion de la
presente Emision seran invertidos por el Fondo de Titularizacién para: (i) Realizar el pago
complementario por la adquisicion delinmueble, permisos, planos y disefios arquitectonicosy
demas especialidades constructivas, establecidos en los contratos de Permuta y de cesiéon de
derechos; y/o (ii) Realizar el pago de los aportes adicionales si existieren; (iii) Capital de trabajo
del Fondo y/o (iv) cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica lll del Contrato de
Titularizacion.

Negociabilidad de los Valores de Titularizacién: La colocacion primaria de las series o tramos de
oferta publica se efectuara conforme al instructivo de colocaciones en bolsa y ser definida por
Atlantida Titularizadora, S.A. previo colocacion. La fecha de negociacion sera comunicada a la Bolsa
de Valores de El Salvador mediante certificacion de punto de acta de Junta Directiva de Atlantida
Titularizadora, S.A. En mercado secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores
de El Salvador.

Objeto del proceso de titularizacion: De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de
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27.

Titularizacidn de Activos, el Fondo de Titularizacion se integrara con los Inmuebles antes descritos.
Ademas, el objeto del proceso de Titularizacién asi integrado sera para la construccidn, el disefio,
ejecucion, rendimiento y financiamiento del Proyecto de construccion, el cual consiste inicialmente
un edificio de apartamentos, conforme a las caracteristicas generales detallada en el anexo del
contrato de Titularizaciéon. Para la administracion de este inmueble, la Titularizadora queda
expresamente facultada para gestionar la contratacion, reintegros y pago por la adquisicion de bienes
y servicios que sean necesarios durante la operatividad y construccién del proyecto de construccién.

Respaldo de la emision: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de Atlantida
Titularizadora, S.A. El Fondo de Titularizacion es constituido con el propdsito principal de desarrollar
el Proyecto de Construccion para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos
entre el numero de Titulos de Participacién en circulacidén, segun la Prelacion de Pagos establecida en
el Contrato de Titularizacidn; sirviéndose de la adquisicion de los Inmuebles, segun el siguiente
procedimiento: 27.1) Integracion del fondo de titularizacién y adquisiciéon del inmueble: 27.1.1.)
Mediante escritura publica de Contrato de Permuta: el originador se obligara a transferir y hara la
tradicion a Atlantida Titularizadora, S.A. para el Fondo de Titularizacién, del Inmueble inscrito bajo la
matricula TRES CERO TRES SEIS TRES CUATRO DOS OCHO - CERO CERO CERO CERO CERO,
inscrito en el Registro de la Propiedad, Raiz e Hipotecas de la cuarta seccion del Centro, del
Departamento de la Libertad, asi como de todos los permisos asociados al proyecto de construccion
denominado “Torre de Apartamentos Ambar 1I”;. 27.1.2) Atlantida Titularizadora, S.A. por medio del
Contrato de Permuta adquirird y aceptara la tradicion del Inmueble para el Fondo de Titularizacion.
27.1.3) Una vez el Fondo de Titularizacién haya adquirido el Inmueble, Atlantida Titularizadora, S.A.
colocara los Valores de Titularizacion y a cambio de la permuta del Inmueble entregara al Originador
TRES MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SESENTA Y CUATRO Valores de
Titularizacién - Titulos de Participacion cuyo valor nominal es de un doélar de los Estados Unidos de
Ameérica cada uno. El traspaso de estos Valores de Titularizacion representados por anotaciones en
cuenta se efectuara por medio de transferencia contable, mediante asientos en los registros de
CEDEVAL, S.A. de C.V. 27.2) Desarrollo del proyecto de construccién: El proyecto de construccion
consiste en la construccién inicial de un edificio de apartamentos denominado “Torre de
Apartamentos Ambar II”. El proyecto de construccién se desarrollara en un area de terreno de ocho
mil setecientos setenta y ocho punto seis metros cuadrados, ubicado en el distrito de Nuevo
Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, inscrito bajo matricula TRES
CERO TRES SEIS TRES CUATRO DOS OCHO - CERO CERO CERO CERO CERO, 27.3) Permisos,
disefos y planos arquitectonicos: Como se hara constar en el contrato de Permuta, y de conformidad
al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacidn de Activos, el Fondo de Titularizacion se integrara
con el inmueble para el desarrollo del proyecto de construccién, por lo que para cumplir con dicha
finalidad es requerida la adquisicion de permisos, disefos y planos arquitectonicos mediante el
contraté de permuta. 27.4) Permisos: Segun constara en el contrato de Permuta, BRIKO, S.A. DE C.V.
declara que: i) El proyecto “Torre de apartamentos Ambar II”, a construirse y desarrollarse en el
inmueble antes descrito cuenta con los permisos para el inicio de la construccién del Proyecto de
construcciony cuenta con los permisos necesarios para elinicio de la construccion de la obra; yii) que
la tramitacion y obtencion de dichos permisos, los cuales son requeridos para el desarrollar el
Proyecto de construccién, ha requerido el pago por parte de BRIKO, S.A. DE C.V. y por lo cual la
Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, se obligara a reintegrar a BRIKO, S.A. DE
C.V. y por lo cual la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de titularizacién, se obligara a
reintegrar a BRIKO, S.A. DE C.V. la totalidad de los gastos que haya efectuado en concepto de
permisos para la construccidn del inmueble, gastos que seran respaldados por certificaciéon emitida
por auditor externo de BRIKO, S.A. DE C.V.; 27.5) Adquisicion de derechos sobre disefios y planos
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arquitecténicos: Por medio del contrato de Permuta BRIKO, S.A. DE C.V. se obligara a transferir a
Atlantida Titularizadora, S.A. para el Fondo de Titularizaciéon la propiedad de los derechos
patrimoniales sobre los disefios y planos para el desarrollo del Proyecto de Construccidn, dicha
transferencia se llevara a cabo por medio de escritura publica de cesidn de derechos, a titulo oneroso
y con cargo al Fondo de Titularizacién han requerido pago por parte de BRIKO, S.A. DE C.V. y por lo cual
la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién se obligara a reintegrar a BRIKO, S.A.
DE C.V., la totalidad de gastos que hayan efectuado en concepto de adquisicion de derechos sobre
disefios y planos arquitectdnicos para la construccion delinmueble, gastos que seran respaldados por
certificacion emitida por el auditor externo de BRIKO, S.A. DE C.V.; 27.6) erogaciones: Que a la fecha
de este contrato, se ha incurrido en erogaciones por el monto de UN MILLON SESENTA Y SEIS MIL
CIENTO CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$1,066,150.00) para el
desarrollo de los disefos, planos arquitecténicos y demas especialidades constructivas, asi como en
los permisos y tramites que serviran para el desarrollo del Proyecto de Inmobiliario Torre Ambar Il,
27.7) Reintegro: en virtud del cumplimiento de la obligacion de reintegro de las erogaciones realizadas
por los permisos asi como la cesion de los disefos, planos arquitecténicos y demas especialidades
constructivas Atlantida Titularizadora, S.A. en su calidad de Administradora del Fondo de
Titularizacién y con cargo al mismo pagara la cantidad UN MILLON SESENTA Y SEIS MIL CIENTO
CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$1,066,150.00), los cuales se
pagaran por medio de UN MILLON SESENTA Y SEIS MIL CIENTO CINCUENTA (US$1,066,150.00)
Valores de Titularizaciéon - Titulos de participacion, antes descritos en el prospecto, y que seran
entregados una vez se haya obtenido el asiento registral de la emisién y se haya realizado la
colocacién. El traspaso de estos Valores de Titularizacion representados por anotaciones en cuenta
se efectuara por medio de transferencia contable, mediante asientos en los registros de CEDEVAL,
S.A. de C.V. y que, sin mas requisitos sera plena, cambiaria y sujeta a reglas de autonomia; 27.8)
Administracion del inmueble: 27.8.1) en el proyecto de construccion: La sociedad Titularizadora
contratara como comisionista a BRIKO, S.A. DE C.V,, la cual estara facultada, de acuerdo al contrato
de comisién para la administracion del inmueble para: i) Gestionar la construccién, disenar,
desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad relacionada con el proyecto Construccién,
incluyendo la gestion y obtencién de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades
estatales respectivas, que sean requeridas conforme la legislacion salvadorefia para dicho propdsito;
ii) Comercializary promover la venta, de forma total o parcial del proyecto de construccion, incluyendo
la gestidn y obtencion de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales
respectivas, que sean requeridas conforme la legislacion salvadorefia; iii) La administracion y
comisién inicialmente incluye, pero no se limita realizar, entre otros, las actividades antes
mencionadas, asi como la facultad del administracién de realizar contrataciones de los constructores,
supervisores, profesionales y cualquier otro tipo de contratacién para llevar a cabo el Proyecto de
Construccion. Ademads, se entiende por comprendidas las actividades que durante la etapa de
construccion sea necesario realizar referentes a la comercializaciéon, mercadeo, promocion y, en
general todas aquellas acciones que permitan que el Proyecto de Construccién pueda comenzar a
generar ingresos una vez se haya finalizado. 27.8.2) una vez construido, por cuenta del Fondo de
Titularizacién: En uso de las facultades, que le confiere la Ley de Titularizacion de Activos, la
Titularizadora podra: i) Gestionar la construccion, disefar, remodelar, reparar, desarrollar, supervisar
o cualquier otra actividad relacionada con el Proyecto de Construccion, incluyendo la gestion y
obtencion de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que
sean requeridos conforme a la legislacion Salvadorefia, para el proyecto de construccion; ii) enajenar
de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacién, previa autorizacion
expresa de la Junta de Tenedores; iii) Contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita u onerosa,
al comisionista para ejercer las funciones de administracion del inmueble y otros activos que formen
parte del Fondo de Titularizacién. La administracién incluye la facultad del administrador de ejercer
labores de procesamiento de informacién, de recaudacion de flujos generados por la operacién del
inmueble, de contabilizacidn, de registro de pagos y otros de naturaleza andloga sobre dichos flujos,
por cuenta del Fondo de Titularizacion. La entrega en administracion del inmueble podra ser Total o
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28.

29.

30.

Parcial; 27.9) Apertura y manejo de cuentas: La sociedad Titularizadora como administradora del
Fondo de Titularizacién abrira, como minimo tres cuentas: i) Cuenta Colectora: Es la cuenta corriente
que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco autorizado por la Superintendencia
del Sistema Financiero, que sera administrada por la Titularizadora y servira para recibir los fondos
proveniente de la operacidn, ventas, desembolso de financiamientos y cualquier otro ingreso
relacionado con la operacién del fondo de Titularizacién. La finalidad de su apertura es Unicamente la
colecturia de los fondos antes mencionado; ii) Cuenta discrecional: Es la cuenta bancaria que sera
abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco autorizado por la Superintendencia del
Sistema Financiero, y que serd administrada por la Titularizadora, en la cual se percibiran,
mensualmente, desde la cuenta colectora, todos los ingresos del Fondo de Titularizacién, asi como
los fondos provenientes de la colocacion de los titulos, segun corresponda. Su funcién sera mantener
los fondos que seran empleados para realizar los pagos a proveedores del fondo de Titularizacién de
Inmuebles acreedores financieros y aquellos en beneficio de los Tenedores de Valores, seguiin el orden
establecido en la prelacion de pagos del contrato de Titularizacién; iii) Cuenta comisionista: Es la
cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco autorizado por la
Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera de firma indistinta de la Comisionista y de la
Sociedad Titularizadora, en la cual se podran realizar abonos con cualquier periodicidad y cuyos
cargos corresponderan a las inversiones, pagos de proveedores, adquisicion de materiales, y en
general, cualquier gasto que sea requerido para el desarrollo y mantenimiento del proyecto de
construccion, y que sea realizado directamente por la comisionista. Esta cuenta sera de firma
indistinta entre la Comisionista y la Sociedad Titularizadora.

Plazo de negociacion: De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacion de
Activos, Atlantida Titularizadora, S.A. tendra ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada
colocacién de oferta publica, seguin lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema
Financiero en la estructura de la emisidn, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores
emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasién
hasta por ciento ochenta dias, previa autorizaciéon de la Superintendencia, a solicitud de Atlantida
Titularizadora, S.A.; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacion respectivo. El
remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores
de El Salvador, S.A. de C.V.

Modificaciéon de las caracteristicas de la emisién: Sin perjuicio de lo establecido en el contrato de
titularizacién en relacién al aumento del valor nominal de los Titulos de Participacién y de los
aumentos del monto de la emisidn, la Junta Directiva de Atlantida Titularizadora, S.A. podra modificar
las caracteristicas de la presente Emisiéon antes de la primera negociaciéon y de acuerdo a las
regulaciones emitidas por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emisién ya estuviere en circulacién, podra ser
modificada solamente con la autorizacion de la Junta General de Tenedores, para lo cual se deberan
seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de
la Superintendencia del Sistema Financiero.

Clasificacion de Riesgo de la Emision: Esta emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo:
La Clasificacién de riesgo otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es
“Nivel Dos” segun Sesidn de comité 52/2026 de Clasificacion de Riesgo del dia dos de marzo de dos
mil veintiséis y con informacién financiera no auditada al treinta de junio de dos mil veinticinco,
obligdndose Atlantida Titularizadora, S.A. a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de
su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resolucién de la Superintendencia del
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31.

32.

33.

34.

35.

Sistema Financiero dictada al efecto. La clasificacion de riesgo "Nivel Dos " corresponde a acciones
que presentan una muy buena combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y
volatilidad de sus retornos. La perspectiva es estable.

Custodia y depésito: La Emision de Valores de Titularizacién— Titulos de Participacion, representada
por anotaciones electronicas de valores en cuenta, estara depositada en los registros electronicos que
lleva CEDEVAL, para lo cual sera necesario presentarle el testimonio del Contrato de Titularizaciény
la certificacidn del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema Financiero, a la que se
refiere el parrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electrénicas de Valores en
cuenta.

Procedimiento que seguir en caso de mora o de accion judicial en contra del Fondo de
Titularizacion: El Fondo de Titularizacién es un patrimonio independiente del patrimonio de la
Titularizadora y del Originador, por lo tanto, es inembargable por los acreedores. De conformidad al
articulo cincuenta y ocho de la Ley de Titularizacion de Activos, en caso de mora o de accidn judicial
en contra de Atlantida Titularizadora, S.A., los activos que integran el Fondo de Titularizacién no podran
ser embargados ni sujetarse a ninguin tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores del
Originador, de Atlantida Titularizadora, S.A., del Representante de los Tenedores de Valores o de los
Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores de los Tenedores de Valores podran perseguir los
derechos y beneficios que a aquéllos les corresponda respecto de los valores de los cuales sean
propietarios.

Razones literales: “La inscripcion de la emision en la Bolsa, no implica certificacion sobre la calidad
delvalor o la solvencia del emisor”; “Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el
Registro Publico Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica
certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”; “Es responsabilidad del inversionista
leer la informacion que contiene este Prospecto”.

Garantia de la Emisién: La emision no contard con una garantia especifica, sino Unicamente los
bienes que forman parte del fondo de titularizacién.

Cobertura Financiera: Se han asignado la siguiente cobertura financiera para el Fondo de
Titularizacién: EBITDA / Servicio de Deuda no puede ser menor a UNO PUNTO CERO CERO posterior
al periodo constructivo. La evaluacién de la cobertura financiera debera realizarse al cierre de cada
afo fiscal. Adicionalmente, en caso de incumplimiento, el Fondo de Titularizacién tendra un plazo de
DOSCIENTOS dias para regularizar la situacion; caso contrario debera realizar una convocatoria a los
Representantes de Tenedores de Valores, para informar las medidas necesarias para regularizarlo.
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VI. ACTIVOS TITULARIZADOS

Del Activo a Titularizar

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko 01- FTIATBRKO1- se integrard, conforme
al articulo 46 de la Ley de Titularizacion de Activos, con la adquisicidén onerosa de un inmueble situado en
Porcién Ambar 2, Segregado de las Fincas Rusticas denominadas: Buenos Aires, La Esmeralda y Suiza,
correspondiente a la ubicacion geografica de Nuevo Cuscatlan, La Libertad Este, La Libertad, con una extension
superficial de OCHO MIL SETECIENTOS SETENTA'Y OCHO PUNTO SEIS METROS CUADRADOS.

En dicho inmueble se llevara a cabo el proyecto Torre Ambar Il que comprende la construccién y
comercializacién de una torre de apartamentos, conforme a las caracteristicas generales sefaladas en el
Anexo 1 de este prospecto. Dada su naturaleza de inmueble, los activos transferidos no tienen plazo de
caducidad, ni tampoco un procedimiento para la sustitucidn de los mismos.

El objeto de la creacién del Fondo de Titularizacion es desarrollar el proyecto de construccién de la Torre de
Apartamentos denominada Torre Ambar Il, para su comercializacién, y producto de ello, generar rentabilidad a
través de dividendos para los Tenedores de los Valores de Titularizacidn que se emitan con cargo al mismo por
lo que esta dirigido para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y estan dispuestos a realizar una
inversién a mediano plazo.

Situacién actual

Al cierre de noviembre de 2025, el avance fisico global de la obra fue del 17%. Mientras que el avance financiero
fue del 22%. Con el objetivo de mitigar los riesgos de construccion, el proyecto cuenta con un seguro contra
todo riesgo de construccion con la compafiia de seguros Seguros e Inversiones, S.A., SISA por un valor de
(US$15,488,425.12). CONSTRUCCIONES NABLA, S.A. DE C.V., es el contratista principal de toda la estructura
principal y secundaria del edificio. Al cierre de noviembre de 2025, se encontraban 55 personas trabajando en
los avances de tratamiento de suelo y terraplén, 27 auxiliares, 8 obreros, personal de campo 12 (residentes,
técnicos,) y personal administrativo (residente, gerente de proyecto, técnicos).

Se han realizado las pruebas de control de calidad relacionadas con ensayos de compresién al concreto,
pruebas de densidades de campo para comprobaciéon de suelos compactados, ensayos de penetracion
estandar para determinar capacidad de carga del subsuelo, entre otras actividades.

La informacion detallada relativa al proyecto se encuentra incluida en el Anexo 1, y la certificacion extractada
delinmueble figura en el Anexo 2 del presente prospecto.

Valio

Elinmueble ha sido valuado por el Ingeniero Milton Heriberto Meza Alfaro, autorizado por la Superintendencia
del Sistema Financiero e inscrito en el Registro de Peritos Valuadores bajo Numero de Asiento Registral PV-
0014-2022, por un valor de US$3,998,064.00 (tres millones novecientos noventay ocho mil sesenta y cuatro
ddlares de los Estados Unidos de América). Dicho valor representa el 65.92% respecto al monto de la emision

de hasta US$6,064,214.00.
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El dictamen y la metodologia de valuacion del inmueble utilizada por el perito se adjunta al presente Prospecto
en el Anexo 3. Dicha metodologia de valuacion describe el procedimiento técnico de valuacién del activo
titularizado, los cuales seran transferidos al Fondo mediante un contrato de Permuta a cambio de Valores de
Titularizacién - Titulos de Participacion.

El monto de titulos valores a autorizar es de US$6,064,214.00. El margen de reserva existente entre el valor de
los titulos a ser inicialmente emitidos (US$5,064,214.00) y el monto de titulos valores a emitir es de
US$1,000,000.00.

No existen cldusulas referentes al procedimiento de sustitucidn de activos del fondo titularizado.

Una vez el Inmueble se integre al Fondo de Titularizacidn, debera valuarse al menos una vez cada doce meses,
para lo cual debe considerarse la fecha en que estos fueron adquiridos. Atlantida Titularizadora, S.A., debera
mantener un control de los resultados de los avaluios realizados por los peritos, por lo que pondra a disposicion
de los Tenedores de Valores por medio del Representante de los Tenedores de Valores, las valuaciones
realizadas al inmueble. La periodicidad de la valuacion del inmueble que constituye el Fondo de Titularizacion
podra darse en plazos menores al establecido anteriormente, en casos debidamente justificados, para ello,
Atlantida Titularizadora, S.A., debera obtener un informe de valuacién de un perito calificado, en casos como
los siguientes: calamidad publica, terremotos, materializacion de otras catastrofes naturales, cambios en las
condiciones de mercado del sector inmobiliario y otras situaciones que pudieran causar un grave perjuicio a los
inversionistas. La periodicidad de las valuaciones delinmueble también podra darse en plazos menores cuando
se haya terminado la obray el vallio precedente tenga mas de seis meses.

Atlantida Titularizadora, S.A., debera remitir a la Superintendencia del Sistema Financiero una copia delinforme
de los vallios realizados al inmueble, dentro de los cinco dias siguientes a su recepcion. Los peritos que
Atlantida Titularizadora, S.A., seleccione para realizar los avalios del bien inmueble propiedad del Fondo de
Titularizacién de Inmuebles, deberan estar inscritos en el Registro de Peritos Valuadores que al respecto lleva
la Superintendencia o estar inscritos en otras entidades cuyos registros ésta reconozca, debiendo cumplir con
los requisitos establecidos en las “Normas Técnicas para el Registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones
Profesionales (NRP-27)”. Ademas deberan contar con autorizacidén vigente en la especializacidn
correspondiente para la valuacion del tipo de inmueble de que se trate, debiendo los peritos contratados, hacer
constar mediante declaracion jurada, que cuentan con experiencia comprobada en el tipo de inmueble a valorar
y que guardan relacién de independencia respecto de Atlantida Titularizadora, S.A., su Conglomerado
Financiero o Grupo Empresarial y de los Fondos de Titularizacién que administra, asi como del originador, de la
constructora y del Representante de Tenedores, a fin de minimizar el posible surgimiento de conflictos de
interés.

Descripcion de seguros contra riesgos que cubren al inmueble
Una vez se traslade el Inmueble al Fondo de Titularizacidn, el Fondo de Titularizacién mantendrd asegurada las

obras de construccidn del proyecto durante el proceso constructivo, esto a través de una pdliza conocida como
“Péliza de seguro de todo riesgo de construccién”, de acuerdo a las siguientes coberturas:
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UBICACIONES Y BIENES ASEGURADOS LiIMITE DE INDEMNIZACION
Riesgo: COBERTURA “A” Incendio y/o rayo, explosion, descuido, US$15,488,425.12
negligencia, falla humana, robo, hurto, actos malintencionados, dafio

causado por material defectuoso y dafio causado por defecto de mano de

obra.

Riesgo: COBERTURA “B” Terremoto, temblor, o erupcién volcanica, US$15,488,425.12
incluyendo los causados por incendio originado por tales fenémenos de la

naturaleza.

Riesgo: COBERTURA “C” Huracan, ciclén, tempestad, vientos, US$15,488,425.12

inundaciones, desbordamiento y alza de nivel de aguas, enfangamiento,
hundimiento o deslizamiento de terreno, derrumbes y desprendimiento de
tierra o de rocas.

Ademas, se contrataran las pélizas de Lineas Aliadas que se consideren necesarias para asegurar debidamente
el proyecto de construccion.

Proyecto de Construccion: Torre Ambar Il

Desarrollo del Proyecto de Construccién.

El proyecto de construccién contempla el desarrollo de un edificio de Apartamentos denominado Torre Ambar
II, de uso residencial, con un disefio moderno y sostenible, el cual consistird en un condominio vertical de 154
unidades habitacionales, distribuidas en apartamentos de una, dos y tres habitaciones. El edificio contara con
diversas amenidades como gimnasios, salones de usos multiples, areas de lounge, espacios de
estacionamiento y dreas verdes. Las caracteristicas generales del proyecto se incluyen en el Anexo 1 de este
prospecto.

Con base en las proyecciones actuales, y a la fecha de elaboracion del presente prospecto, la fecha estimada
de finalizacién del proyecto de construccion es abril de 2028.

Durante el proceso constructivo, Atlantida Titularizadora, S.A., en su calidad de Administradora del Fondo de
Titularizacién pondra a disposicion del constructor el inmueble en el que se llevara a cabo los trabajos para la
construccion del proyecto, asi como los documentos de tramite de permisos, licencias y demds autorizaciones
que se requieren para su realizacidn, obligdndose a realizar los desembolsos segun las estimaciones
correspondientes para la ejecucion de la obra y la adquisicidon de bienes y servicios para el desarrollo del
proyecto de construccion.

De igual forma, Atlantida Titularizadora, S.A. mantendra durante el proceso constructivo comunicacion
periddica con el Supervisor de la obra a fin de recibir los informes en los que se detallen las labores realizadas
durante el periodo que cubre, el resumen de actividades efectuadas durante el periodo, la situacion general de
la obra, avance, fotografias, etc. Asimismo, se mantendran reuniones periddicas e inclusive visitas a la obra.

Comercializacién y Venta
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Dado que el Proyecto de Construccion contempla la venta de las unidades habitacionales, la comercializacién
de estas serarealizada por el Comisionista, de conformidad con los términosy condiciones establecidos en los
contratos correspondientes.

Permisos

De conformidad con la normativa vigente, previo a la transferencia del inmueble por parte del Originador al
Fondo de Titularizacion, Atlantida Titularizadora, S.A., debera cerciorarse que el proyecto de construccién que
pretenda desarrollarse cuente con todos los permisos requeridos por el ordenamiento juridico de la jurisdiccion
en la que el proyecto pretenda ser desarrollado, asi como las solvencias de pago de las tasas de impuesto
requeridos para llevar a cabo el proyecto. Asimismo, en el Contrato de Titularizacién, se incluye el detalle de
los permisos correspondientes para el proyecto de construccion del que se trate. Durante la ejecucion del
proyecto y hasta la transferencia del mismo, Atlantida Titularizadora, S.A., deberd tramitar las renovaciones y
gestion de los permisos que asf lo requieran. Los permisos de construccion asociados al proyecto Torre Ambar
Il se presentan en el Anexo 4.

a) Permiso de Tala de Arboles
Segun certificacion emitida el 8 de marzo 2024, el Concejo Municipal de Nuevo Cuscatlan autorizé la
tala de 88 arboles y 6 arbustos para el desarrollo denominado calle de acceso al Poligono A, Proyecto
KALAMANDA, permitiendo asi el ingreso a la zona de desarrollo donde se ubica el subproyecto Torre
Ambar Il

b) Permiso de Terraceria

Con fecha 22 de abril de 2024, la Alcaldia de Nuevo Cuscatlan, extendid el permiso de terraceria en el
proyecto “Poligono A” (Calle de Acceso a Poligono A, Poligono A- Porcién B1.

c) Permiso de Construccion Obras de Urbanizacién

El Departamento de Planificacion y Desarrollo Urbano del Distrito de Nuevo Cuscatlan, Alcaldia
Municipal de La Libertad Este, bajo el expediente DNC-PCOU0002-24, extendié el permiso de
construccion de obras de urbanizacion en fecha 11 de diciembre 2024.

d) Permiso de Construccion

El Departamento de Planificacion y Desarrollo Urbano del Distrito de Nuevo Cuscatlan, Alcaldia
Municipal de La Libertad Este, bajo el expediente DNC-PCOU0001-24, con fecha 6 de diciembre
2024, extendid el permiso de construccion de Condominios Ambar 1, Ambar 2 y Ambar 3.

Estudio de Factibilidad Técnico — Econdémica.

Se presenta el Estudio de Factibilidad Técnico — Econémica en el Anexo 5 de este Prospecto, el cual contiene
informacién técnica y financiera que permita a los potenciales inversionistas de los titulos emitidos en virtud
del proceso de titularizacion, evaluar las potencialidades del proyecto, asi como sus principales desventajas y
demas informacion.

El estudio de factibilidad sefala el punto de equilibrio para realizar la ejecucidn del proyecto, especificando la
probabilidad de obtencién de los ingresos por venta de los apartamentos a construirse. Ademas, incluye un
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analisis de sensibilidad y escenarios alternativos, asi como los costos asociados al proyecto, el presupuesto y
otra informacion financiera del proyecto.

Asimismo, el estudio presenta un estudio basico de mercado que aborda un analisis de la economia local
incluyendo el andlisis de mercado: estudio de la demanda y oferta por un tipo de propiedad y anélisis de

comerciabilidad.

Politicas Aplicables al Inmueble y al Proyecto Inmobiliario

A) Politicas de Administracién de los Activos Titularizados.

La administracién integral del Fondo de Titularizacién correspondera a Atlantida Titularizadora, S.A., no
obstante, en uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacién de Activos, Atlantida Titularizadora,
S.A., podra contratar a un Comisionista, el cual estara facultado para ejercer las funciones de administracién
y/0 gestién del proyecto de construccion, administracion y comercializacion de los Inmuebles y otros activos
del Fondo de Titularizacién. Las facultades y obligaciones del comisionista seran determinadas en el Contrato
de Comisidn para la Administracién del Inmueble.

La calidad de los servicios contratados sera responsabilidad de Atlantida Titularizadora, S.A., quien respondera
ante terceros como si ella los hubiese efectuado y sera responsable de cumplir con los requerimientos de
informacién que efectue la Superintendencia del Sistema Financiero y el Representante de los Tenedores de
Valores, sobre los mencionados servicios. Todo lo anterior, sin perjuicio de las responsabilidades contractuales
que Atlantida Titularizadora, S.A., pueda reclamar al Comisionista con motivo de actos culposos, dolosos o por
elincumplimiento de obligaciones que este realice durante la vigencia del contrato suscrito.

B) Politica de Financiamiento.

El Fondo de Titularizacion, previa autorizaciéon de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra adquirir
Préstamos bancarios u obtener liquidez indirectamente a través del mercado de capitales posterior a la emisién
de valores de Titularizacidn- Titulos de Participacion, conforme a las condiciones y tasas de mercado.

Adquisicion de financiamiento con entidades bancarias: las Unicas instituciones que podran otorgar créditos
son las instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para realizar operaciones activas en El

Salvador, o por la autoridad Estatal competente para dicho efecto, cuando sea una institucién extranjera.

Financiamiento indirecto a través del mercado de capitales: el Fondo tiene la facultad de enajenar los activos a
Titulo Oneroso con la finalidad ultima de obtener financiamiento en el mercado de capitales.

Para la obtencién de financiamiento, independientemente de su procedencia, se tendra en consideracion los
siguientes parametros:

e Objetivos de la adquisicién del financiamiento

La Adquisicién de financiamiento por parte del Fondo de Titularizadora tendra como finalidad cualquier destino
que sea aprobado por la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, como por ejemplo y sin estar
limitado a los cambios en la estructura de capital, construccién, mantenimiento y remodelacion del inmueble.
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e | imite de endeudamiento.

El Fondo podra adquirir obligaciones financieras con acreedores financieros, pudiendo contabilizar en sus
libros los montos de financiamiento segun sean autorizados por la Junta General Extraordinaria de Tenedores
de Valores

e Garantias.

la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar dar en garantia los activos del Fondo
incluyendo los beneficios de poliza de seguro contra todo riesgo sobre construcciones, mobiliario y equipo.

e Plazo.

En ninguin caso, el plazo del financiamiento podra ser mayor al plazo de la emisién.

e Administracion del financiamiento.

La Sociedad Titularizadora de comun acuerdo con el Comisionista, sera la encargada de pactar los términos 'y
condiciones del financiamiento, ademas de velar por el repago oportuno y por el cumplimiento de todas las
condiciones establecidas en los contratos relacionados al financiamiento, incluyendo pero no limitandose a:
contratos de créditos, contratos de crédito sindicado, contratos de mutuo Hipotecario, Contratos de Promesa
de cesién o cesidn Irrevocable a Titulo oneroso de derechos sobre flujos Financieros futuros. Queda
expresamente autorizada la sociedad Titularizadora para: a) Pactar condiciones especiales de cumplimiento
obligatorio con los acreedores Financieros; y b) realizar prepagos de capital.

C) Criterios de Seleccidn de los Peritos Valuadores.

La seleccion del perito valuador sera acordada por Atlantida Titularizadora, S.A. en su calidad de administradora
del Fondo de Titularizaciéon tomando en cuenta su pertenencia al Registro Publico de Peritos Valuadores de la
Superintendencia del Sistema Financiero, la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

La periodicidad del valuio sera anual, sin embargo, en caso de Atlantida Titularizadora lo considere necesario,
se podra hacer avallos con una mayor periodicidad.

D) Comercializacion.

Segun lo establecido en el Contrato de Titularizacién, conforme a la caracteristica y la politica para la
comercializacién de los apartamentos que forman parte del inmueble de Torre de Apartamentos Torre Ambar
I, Atlantida Titularizadora, S.A. en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién podra contratar bajo
cualquier concepto, de forma onerosay con cargo al Fondo de Titularizacion, a quien podra ejercer las funciones
de comercializacion.

Inicialmente, la sociedad INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V., serd nombrada con cargo al Fondo de
Titularizacién, por Atlantida Titularizadora, S.A. para desempefiar en mandato la comercializacién delinmueble
o parte del inmueble. En ese sentido, es convenido que el encargo antes indicado, se entendera referido, pero
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no se limita, a la facultad de BRIKO de ejercer labores de procesamiento de informacidn, de recaudacion de
flujos generados por la comercializacién del inmueble, de contabilizacion, de registro de pagos y otros de
naturaleza analoga sobre dichos flujos, por cuenta del Fondo de Titularizacion. Ademas, se entienden
comprendidas las actividades que durante la etapa de construccién del Proyecto sea necesario realizar
correspondientes a la comercializacién, mercadeo, publicidad, promocién y en general todas aquellas
acciones que permitan que cada uno de los componentes que conformaran el Proyecto, puedan empezar a
generar ingresos una vez se haya finalizado la etapa de construccion de cada uno de ellos.

Durante el proceso de comercializacién Atlantida Titularizadora, S.A. mantendra comunicacién periédica para
conocer de las estrategias de comercializacién, publicidad, recopilacion de documentacién y demas procesos

y gestiones relacionadas con la comercializacion.

E) Prelacion de Pago para Liquidacién del Fondo de Titularizacion.

En el evento de liquidacién del Fondo de Titularizacién se debera seguir el orden de prelacién dictado por el
articulo setenta de la Ley de Titularizacion de Activos: 1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria; 2. En
segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo
FTIATBRKO1; 3. En tercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran
las Comisiones de gestién a favor de Atlantida Titularizadora, S.A.; y 5. En quinto lugar, cualquier excedente se
repartira a prorrata entre los inversionistas.

F) Procedimientos, Politicasy Lineamientos para el Desarrollo, Construccidny Rendimiento del Proyecto

Inmobiliario

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo
de Titularizacién tiene por objeto integrar el inmueble destinado al disefo, desarrollo, construccion,
supervision, financiamiento, comercializacion y rendimiento del Proyecto de Construcciéon denominado Torre
Ambar II. De acuerdo con lo establecido en el Contrato de Titularizacién, la Titularizadora queda expresamente
facultada para gestionar la contratacion, realizacién de reintegros y pagos por la adquisicién de bienes y
servicios necesarios durante la operatividad y proceso constructivo del proyecto inmobiliario.

Asimismo, para la adecuada ejecucion del proyecto, Atlantida Titularizadora, S.A., podra contratar de forma
gratuita u onerosay con cargo al Fondo de Titularizacién a un comisionista para encargarle las funciones de
administracién del inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacidn, lo cual ha de entenderse referido a la
facultades siguientes pero no limitadas a: i) Gestionar la construccion, disefio, desarrollo, ejecucion,
supervisién o cualquier otra actividad relacionada con el Proyecto de Construccién, incluyendo la gestion y
obtencion de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean
requeridas conforme la legislacion salvadorefia para el Proyecto de Construccion, y ii) Gestionar la
comercializacion, promover, la venta, de forma total o parcial del Proyecto de Construccién.

La administracion del comisionista inicialmente incluye, pero no se limita a realizar, entre otros, las actividades
antes mencionadas, asi como la contratacién de los constructores, supervisores, profesionales y cualquier otro
tipo de contratacion necesaria para llevar a cabo el Proyecto de Construccion, y ejercer labores de
procesamiento de informacidn, de recaudacion de flujos generados por la venta de apartamentos del proyecto
de construccién Torre Ambar I y su transferencia a la cuenta que Atlantida Titularizadora, S.A., designe, de

25




contabilizacidn, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, y operacion por cuenta
delfondo de titularizacidn de conformidad con lo pactado en los contratos correspondientes.

G) Politica de Adquisicion y Venta de Bienes Inmuebles.

La Titularizadora adquirira el bien inmueble que integre el Fondo exclusivamente para el cumplimiento del
objeto del Fondo de Titularizacién de Inmuebles para la construccién, disefio, el desarrollo, la ejecucion, la
supervision, la venta, el rendimiento y financiamiento del Proyecto de Construccion, el cual consiste en la
construccion de inicialmente de una torre de apartamentos que totaliza ciento cincuenta y cuatro unidades,
proyecto que ha sido previamente denominado en este documento como proyecto de construccion Torre de
Apartamentos Ambar Il, dicha adquisicion se realizara conforme las condiciones de mercado, con debida
diligencia y en proteccion del interés de los Tenedores de Valores. La promocién y venta de los apartamentos
que conforman el proyecto estara a cargo de un comisionista contratado para tal efecto, bajo supervisién de la
Titularizadora, debiendo enterarse de los dividendos derivados de dichas operaciones, procurando por el
beneficio de los Tenedores de los Valores.
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VIl. INFORMACION FINANCIERA A LOS TENEDORES DE VALORES

Atlantida Titularizadora, S.A. mantendrd a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la
documentacion relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizaciéon que represente; tal
como los contratos de servicios, los informes de valuacidn, los informes de supervision y los reportes del
auditor externo. Asimismo, de ser necesario, pondra a disposicién del Representante de Tenedores y del
Liguidador nombrado, la informacién necesaria para la liquidaciéon del Fondo de Titularizacién, cuando
corresponda.

El ultimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacién anual auditado y semestral y su respectivo analisis
razonado se encontraran disponibles en las oficinas de Atlantida Titularizadora, S.A., en la Superintendencia y
en las oficinas de los colocadores.

Los Estados Financieros de Atlantida Titularizadora, S.A. y el ultimo Informe de Gobierno Corporativo se
incluyen como Anexos 6 y 7, respectivamente, del presente Prospecto.

Asimismo, se presentan en el Anexo 8 de este Prospecto los Estados Financieros proyectados del Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko 01 y su base de proyeccion.

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Titularizacién de Activos, Atlantida Titularizadora, S.A. debera publicar en
dos periddicos de circulacién nacional los estados financieros del Fondo de Titularizacién, al treinta de junio y
al treinta y uno de diciembre de cada ano; este ultimo debera ir acompafnado del dictamen del auditor externo,
los cuales también podran ser consultados, con la misma periodicidad, en la pagina web del Estructurador,
cuyo sitio web se detalla en la Contraportada de este Prospecto.

Adicionalmente, Atlantida Titularizadora, S.A. debera poner a disposicidn de los Tenedores de Valores, por lo

menos dos veces en el ano, los estados financieros del Fondo de Titularizacion, referidos a fechas diferentes a
las anteriores.
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VIII.

GANANCIAS, PERDIDAS Y REDENCION ANTICIPADA

1. Gananciasy Pérdidas

1.1

1.2

De las Ganancias y Pérdidas provenientes de la operatividad del Proyecto Torre Ambar Il Los
Tenedores de los Titulos de Participacion pueden esperar dos fuentes de rentabilidad:

Dividendos provenientes de las utilidades del Proyecto Torre Ambar Il. La distribucién de dividendos
se realizara conforme a la siguiente politica:

Atlantida Titularizadora, S.A., con cargo al Fondo de Titularizacion, pagara Dividendos, segun la
Prelacién de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion y a prorrata del nimero de titulos de
participacion en circulacion, de acuerdo a la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucién: EL Fondo de Titularizacién distribuira Dividendos al vencimiento
establecido de los titulos emitidos;

i) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se
pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en
CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos;

iiii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos dentro de los diez dias habiles
después de la Fecha de Declaracion de Dividendos;
iv) Fecha de Declaracién de Dividendos: La Junta Directiva de Atlantida Titularizadora, S.A., al

vencimiento del Fondo de Titularizacién, declarara la distribucién de Dividendos, conforme a
esta politica;

V) Determinacidn del monto a distribuir: A) para la serie comun: Se repartiran los excedentes
acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos.

Vi) Condiciones especiales: La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i)
No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo por financiamiento del Fondo; y ii) EL Fondo
de Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con
los Acreedores Financieros.

Ganancias de capital provenientes de la venta de los valores de titularizacién en el mercado
secundario en la Bolsa de Valores. Esta ganancia se obtendra unicamente si se realiza a un precio
mayor al valor de adquisicion del titulo.

De producirse situaciones que impidan la generacion de los dividendos proyectados en la operatividad
del Proyecto no se repartiran dividendos y el valor de los Titulos de Participacién se vera afectado por
la disminucion en el Valor del Activo Neto.

Eventuales Pérdidas y Redencién Anticipada.
Conforme al articulo 74 de la Ley de Titularizacién de Activos, de producirse situaciones que impidan

la generacién proyectada del flujo de fondos y, una vez agotados los recursos del Fondo de
Titularizacién, los Tenedores de Valores deberan asumir las eventuales pérdidas que se produzcan
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como consecuencia de tales situaciones, sin perjuicio de exigir el cumplimiento de las garantias
establecidas en el Contrato de Titularizacion.

En caso de presentarse circunstancias econdmicas y financieras que pongan en riesgo el flujo de
fondos proyectado establecido en el Contrato de Titularizacién, correspondera a los Tenedores de
Valores decidir si se da una redencion anticipada de los valores, para la cual sera necesario el acuerdo
tomado por la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

En el evento que el proceso de titularizacidn generase pérdidas causadas por dolo o culpa imputables
directamente a Atlantida Titularizadora, S.A., declaradas como tales por juez competente en sentencia
ejecutoriada, los Tenedores de Valores podran ejercer las acciones contempladas en las
disposiciones legales pertinentes con el objeto de obtener el pago y las indemnizaciones a las que
hubiere lugar.

2. Redencién anticipada de los valores a opcion del emisor:

A partir del tercer afio, y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los Valores de Titularizaciéon podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de noventa dias de
anticipacion el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de
Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los
valores y la determinacion del precio podran ser acordadas unicamente por la Junta Directiva de
Atlantida Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo
realizarse a través de Cedeval.

En caso de redencion anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora,
debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a
Cedeval con quince dias de anticipacion. Atlantida Titularizadora, S.A., actuando en su calidad de
administradora del Fondo de Titularizacién, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de
los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencion
anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de Titularizacién redimidos
que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, Atlantida Titularizadora, S.A.
mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el
cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicién de los
Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona que acredite titularidad
legitima mediante certificaciéon emitida por Cedeval.
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IX.

Denominacion social

Nombre comercial

Numero de Identificacion
Tributaria (N.L.T.)

Numeros y fecha de
inscripcion en el Registro
Publico Bursatil

Direccién de la oficina
principal

Teléfono y Fax

Correo electrénico

Accionista Relevante

Inscripcion en Bolsa de
Valores autorizada por el
Comité de Emisiones de la
Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A.de C.V.
Autorizacion del Asiento
Registral en el Registro
Publico Bursatil, por el
Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema
Financiero

Nombramiento Junta Directiva
e Inscripcién

INFORMACION DE LA TITULARIZADORA

Atlantida Titularizadora, Sociedad Anénima

Atlantida Titularizadora

0614-180321-102-1

TA-0001-2021, 13 de agosto de 2021

Edificio Centro Financiero Banco Atlantida El Salvador, Boulevard
Constitucién y 1ra Calle Pte. No 3538, Colonia Escaldn, Distrito de San
Salvador, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San
Salvador, El Salvador, C.A.

(503) 2223-7676

info@atlantidatitularizadora.sv

Banco Atlantida El Salvador, S.A. con una participacién del 99.99266%
Ver Anexo 9: Certificacion de Accionistas Relevantes de Atlantida
Titularizadora, S.A.

Inscripcion de Atlantida Titularizadora, S.A. como emisor de Valores,
mediante resolucion de Comité de Emisiones de la Bolsa de Valores de El
Salvador No. EM-49/2022, de fecha 8 de septiembre de 2022.

Asiento Registral de Atlantida Titularizadora, S.A. como emisor de Valores,
en sesidon No. CD-40/2022, de fecha 19 de agosto de 2022.

La inscripciéon de la credencial de Junta Directiva se encuentra asentada
al numero 323 del Libro 4942 del Registro de Sociedades de fecha once
de marzo de dos mil veintiséis.
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MIEMBROS DE JUNTA DIRECTIVA

Director Cargo Asiento RPB
L. Arturo Herman Medrano Castafieda Director Presidente AD-0741-2019
Nomina de la Junta . . ) .
) 3 Guillermo Bueso Anduray Director Vicepresidente AD-0665-2019
Directivay cargos . . .
~ Franco Edmundo Jovel Carrillo Director Secretario AD-0596-2019
desempenados ; o . . P
Maria José Agliero Lara Primer Director Suplente *En trémite
Gabriel Eduardo Delgado Suazo Segundo Director Suplente AD-0926-2019
Enrique Antonio Garcia Dubén Tercer Director Suplente AD-0641-2019

A continuacion, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacién relevante de los directores de
Atlantida Titularizadora, S.A.:

Arturo Herman Medrano Castafeda

Es abogado y notario, con un Master en Leyes. Como parte de su experiencia laboral se ha desempefiado como
Director de diferentes sociedades del Grupo Financiero Atlantida en Honduras, tales como: Seguros Atlantida,
Banco Atlantida y AFP Atlantida. Actualmente, es Director Presidente de la Junta Directiva de Banco Atlantida
El Salvador.

Guillermo Bueso Anduray

Es Licenciado en Ciencias Juridicas y Sociales, con un Master en Desarrollo de Bancos y otro en Administracién
de Empresas (MBA). Dentro de su experiencia profesional estd la de ser Director Presidente de Banco Atlantida
en Honduras. También, ha sido catedratico de Estrategia Empresarial en la Universidad de San Pedro,
Honduras. Actualmente, es Director Vicepresidente de la Junta Directiva de Banco Atlantida El Salvador.

Franco Edmundo Jovel Carrillo

Es Licenciado en Ciencias Juridicas, con un diplomado en Asuntos Legales de los Negocios Internacionales. Ha
sido el Director legal de Banco Agricola y Banco HSBC Salvadorefio (actualmente Davivienda), ademas de
consultor asociado de Coinfin. Asimismo, es asesor legal de Corporacién de Inversiones Atlantida y de
Inversiones Atlantida. Actualmente, es Vicepresidente de Asesoria Juridica y Director Secretario de la Junta
Directiva de Banco Atlantida El Salvador.

Maria José Agiiero Lara

Es Licenciada en Finanzas de la Universidad Tecnolégica Centroamericana (UNITEC); Maestria en
Administracion Internacional de Empresas (IMBA) del IE Business School. Dentro de su trayectoria profesional,
ha sido Gerente de Organismos Internacionales y Programas Especiales, Vicepresidente Adjunto Negocios
Internacionales. Actualmente, es la Vicepresidente de Negocios Internacionales de Banco Atlantida, S.A.
(Honduras).

Gabriel Eduardo Delgado Suazo

Licenciado en Administracion de Empresas de la Universidad Nacional Auténoma de Honduras; Maestria en
Administracion de Empresas del Instituto Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE);
Coordinador del Régimen Especial de Aportaciones Privadas; Secretario Fondo de Retiro Bancatlan, Secretario
de Comité de Inversiones (Banco Central de Honduras), Instructor de Diplomado de Recursos Humanos
(UNITEC); Jefe Divisién de Compensaciony Otros Servicios y Jefe Departamento de Recursos Humanos, ambos
del Banco Central de Honduras; Vicepresidente Corporativo de Recursos Humanos Banco Atlantida, S.A.
(Honduras); Gerente General Honduras Medical Center; Director de Banco Atlantida El Salvador, S.A., de
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Atlantida Vida, S.A. Seguros de Personas, entre otros.

Enrique Antonio Garcia Dubén

Licenciado en Economia de la Universidad Centroamericana José Simeoén Cafias; Maestria con Especialidad en
Banca y Finanzas otorgado por la Universidad Estatal de Texas en Estados Unidos. Fue Coordinador del
Programa Regional de Pagos y del Comité de Sistema de Pagos del Consejo Monetario Internacional, Ha
impartido docencia especializada de materia econdmicas en la Universidad Centroamericana “J.S. Cafas” de
El Salvador (1980-1984) y Universidad Auténoma Centroamericana de Costa Rica (1993-1994).
Adicionalmente a la docencia, se desempefié como Jefe de Redaccién del Boletin de Ciencias Econémicas de
la Universidad Centroamericana “J.S. Cafias” entre 1981 y 1983; y como asesor econdmico de la Asociacidn
Bancaria Salvadorefia (ABANSA), entre 1983-1985.Actualmmente funge como Tercer Director Suplente de
Atlantida Titularizadora y como Director en Banco Atlantida El Salvador, S.A. y Seguros Atlantida, S.A. entre
otros.

El 18 de marzo de 2021, a las ocho horas con treinta minutos y ante los oficios de la Licenciada Yesenia de
Lourdes Magafia Sandoval, fue constituida Atlantida Titularizadora, Sociedad Andénima con nacionalidad
salvadorefa sujeta al régimen de capital fijo. Lo anterior, previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero, quien a través de su Superintendente Lic. Héctor Gustavo Villatoro, notificd en fecha 12 de marzo
de 2021 que el Consejo Directivo de la misma de conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos, habia
acordado autorizar la constitucién social de Atlantida Titularizadora, S.A. La escritura de constitucién de
Atlantida Titularizadora, fue inscrita el dia 23 de abril de dos mil veintiuno en el Registro de Comercio al nimero
5 del libro 4354 del Registro de Sociedades.

Posteriormente en fecha 08 de junio de 2022, y ante los oficios del Lic. Rafael Alberto Mendoza Calderén se
llevd a cabo modificacion al Pacto Social, en la cual se modifican las clausulas debido al aumento del capital
social minimo de la Sociedad y retine el resto sin modificar en dicho instrumento que contiene el nuevo Pacto
Social integro de la Sociedad, el cual fue inscrito en el Registro de Comercio al nimero 2 del libro 4588 del
Registro de Sociedades el dia veintiocho de junio de dos mil veintidds.

En fecha 05 de julio de 2024, y ante los oficios del Lic. José Manuel Cafias Kurz se llevd a cabo modificacion al
Pacto Social, en la cual se modifican las clausulas debido al aumento del capital social minimo de la Sociedad
y reune el resto sin modificar en dicho instrumento que contiene el nuevo Pacto Social integro de la Sociedad,
el cual fue inscrito en el Registro de Comercio al numero 66 del libro 4898 del Registro de Sociedades el dia
veintinueve de julio de dos mil veinticuatro.

En esta Escritura Publica consta: Que la denominacién de la sociedad es como aparece consignada; que su
domicilio es la ciudad de San Salvador; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es constituir,
integrar y administrar Fondos de Titularizacién de conformidad con la Ley de Titularizacién de Activos, y emitir
valores con cargo a dichos Fondos; que la administracidn de la sociedad estara confiada a una Junta Directiva
integrada por 3 directores propietarios y tantos Directores suplentes como propietarios se hayan electo,
quienes duraran en sus funciones 5 afios a partir de su inscripcion en el Registro de Comercio.

Atlantida Titularizadora, S.A., a esta fecha, no tiene litigios promovidos en su contra.
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Con relacién al Gobierno Corporativo, se presenta el tltimo informe en el Anexo 7 de este prospecto, y el cual
se encuentra alojado en el siguiente enlace:

https://www.atlantidatitularizadora.com.sv/wp-
content/uploads/2026/03/Informe_de_Gobierno_Corporativo_2025_Titularizadora_v3.pdf

INFORMACION RELEVANTE

Atlantida Titularizadora, S.A., no cuenta con hechos relevantes ni litigios promovidos en su contra a la fecha de
elaboracion de este proyecto.

EMISIONES ADMINISTRADAS

Atlantida Titularizadora, S.A., a la fecha cuenta con dos emisiones de valores asentadas en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

VALORES DE TITULARIZACION - TITULOS DE PARTICIPACION CON CARGO AL FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES ATLANTIDA TITULARIZADORA PLAZA MUNDO USULUTAN - VTATPMU

Bajo el nimero de Asiento Registral EM-0018-2023 de fecha 17 de mayo de 2023 tiene registrada la emision de
Valores De Titularizacion - Titulos de Participaciéon Con Cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Atlantida
Titularizadora Plaza Mundo Usulutén - VTATPMU, por un monto de hasta US$25,500,000.00 y tiene como
finalidad el desarrollo del proyecto de construccion denominado Plaza Mundo Usulutan, para su
administracion, operacion, arrendamiento, para con ello generar rentabilidad a través de dividendos para los
Tenedores de Valores de Titularizacidn que se emitan con cargo al mismo. Los inmuebles bajo los cuales se
desarrollara este proceso de construccion se encuentran ubicados en el departamento de Usulutan.

VALORES DE TITULARIZACION - TITULOS DE DEUDA CON CARGO AL FONDO DE TITULARIZACION
ATLANTIDA TITULARIZADORA LAGEO VCERO UNO- VTATLAGEOO01

Bajo el numero de Asiento Registral EM-0023-2023 de fecha 25 de septiembre de 2023 tiene registrada la
emision de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo de Titularizacién Atlantida
Titularizadora LAGEO Cero Uno, que puede abreviarse VTATLAGEOO1, por un monto de hasta
US$50,000,000.00 y tiene como finalidad la adquisicién de derechos sobre flujos financieros futuros de una
porcion correspondiente a los primeros ingresos de cada mes provenientes de las ventas en el Mercado
Regulador del Sistema, descontados y Trasferidos directamente por la Unidad de Transacciones, S.A. de C.V.,
segun el mecanismo establecido por el Reglamento de Operacidn del Mercado Mayorista y el Sistema de
Transmisién Basado en Costo de Produccion (ROBCP), una vez cumplida la obligacion de enterar el monto de
cesiéon mensual o canceladas las obligaciones con el FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES
LAGEO CERO UNO.
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GRUPO EMPRESARIAL

En el afio 2018, se concretd la conformacién del Conglomerado Financiero Atlantida. Dicho conglomerado esta
conformado por instituciones financieras de prestigio y con una alta proyeccion en los mercados financieros de
El Salvador. Inversiones Financieras Atlantida, Sociedad Andnima es la Empresa Controladora de Finalidad
Exclusiva para todo Grupo Atlantida en El Salvador, siendo sus subsidiarias:

. Banco Atlantida El Salvador, S.A.

. Atlantida Titularizadora, S.A.

. Leasing Atlantida, S.A.

. Atlantida Securities, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
. Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion.

. Atlantida Vida, S.A., Seguros de Personas

. Seguros Atlantida, S.A.

. AFP Confia, S.A.

La sociedad Inversiones Financieras Atlantida, S.A. es una “Sociedad Controladora de Finalidad Exclusiva,” de
conformidad con la Ley de Bancos, y su finalidad comprende la inversién en mas del cincuenta por ciento del
capital de las entidades que de conformidad con la ley puedan integrar un conglomerado financiero.

Inversiones Atlantida, S.A.
(Honduras)

Inversiones Financieras
Atlantida, S.A.

N 7

Banco Atldntida £
Sal S.A

Atlantida Capital, S.A
99.99%

Atlantida Vida, S.A.
99.99%

Seguros Atlantida, S.A.
99.99%

S.A

- N
Atlantida Titularizadora,
99.99%

Leasing Atldntida, S.A.
99.99%

J A
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X. INFORMACION DEL ORIGINADOR, ADMINISTRADOR Y
COMERCIALIZADOR

Inversiones Briko, Sociedad Anénima de Capital Variable, que puede abreviarse

Denominacioén Social:
BRIKO, S.A.DE C.V.

Numero de
e e . . 0614-210618-102-1
IdentificacionTributario:

Sector Econémico: Sector Inmobiliario.

. .. Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribuciéon o por otras
Actividad Econ6émica: .. L. . .
actividades de servicios no clasificados previamente.

Calle Lib 12 S, Finca el Matazano, proyecto Portales del Bosque contiguo a
Oficinas Administrativas:  Quintas de Santa Elena. Distrito de Antiguo Cuscatlan, Municipio de la Libertad
Este, Departamento de La Libertad, El Salvador, C.A.

Ademas, se hace constar que, respecto al proceso de titularizacion, en el que “INVERSIONES BRIKO, S.A. de
C.V.” participa en su calidad de Originador, Comisionista y Comercializador, no existe relacién de propiedad
con el resto de los participantes de la emision.

Antecedentes

INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V., es una sociedad de nacionalidad salvadorefia con domicilio del distrito de
Antiguo Cuscatlan, Municipio de la Libertad Este, departamento de La Libertad, que haincursionado en el sector
inmobiliario salvadorefio desarrollando proyectos residenciales.

Estructura Accionaria:

La estructura accionaria de INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V., se encuentra debidamente integrada de
conformidad con el detalle que se presenta a continuacion:

Accionista Participacion
Jubilee Universal Ventures de R.L. 34.45%
Grupo Gramo, S.A. de C.V. 65.54%
Erick Ernesto Granillo Funes 0.01%

Organo de Administracion

La administracién de la sociedad se confia a un Administrador Unico Propietario y a su respectivo Suplente,
quienes han sido designados por un plazo de siete afios y se encuentra integrada de la siguiente manera:
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Nombre Cargo
Erik Ernesto Granillo Funes Administrador Unico Propietario

Vicente Eduardo Graniello Pérez Administrador Suplente

Régimen de retiro de activos extraordinarios

Conforme al Contrato de Titularizacidn, los Activos Extraordinarios que por cualquier causa llegase a adquirir
el Fondo de Titularizacién deberan ser liquidados en los seis meses siguientes contados a partir de su fecha de
adquisicién. Si al finalizar el sexto mes desde su adquisicion no se hubieran liquidado los Activos
Extraordinarios, la Titularizadora debera venderlos en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes a
la fecha en que expire el plazo, previa publicacion de dos avisos en dos diarios de circulacién nacional en EL
Salvador, en los que se expresara, claramente, el lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira de base a
la misma. La base de la subasta sera el valor real de los Activos Extraordinarios determinado por un perito
valuador calificado o que pertenezca a un registro reconocido por la Superintendencia del Sistema Financiero,
y designado por la Titularizadora. En caso de que no hubiere postores, se repetiran las subastas a mas tardar
cada dos meses. Si después de realizada una subasta apareciere un comprador que ofrece una suma igual o
mayor al valor que sirvié de base para dicha subasta, la Titularizadora podra vender el Activo Extraordinario, sin
mas tramite, al precio de la oferta.

Forma de disponer de bienes remanentes

Conforme al Contrato de Titularizacion, si después de haber cumplido con las obligaciones con los Tenedores
de Valores, y con terceros, hubiere algun activo remanente en el Fondo de Titularizacién, este se distribuira
como Dividendo entre los Tenedores de Valores.

Administracion de remanentes

Siempre y cuando existan Remanentes en el Fondo de Titularizacion, los Remanentes seran mantenidos bajo
la administracién directa de la Titularizadora o bajo la administracion de un tercero hasta que éstos se
entreguen como Dividendo, sin perjuicio de los derechos de terceros, a los Tenedores de Valores.

Politicas de administracion de los activos titularizados

De conformidad con el Contrato de Titularizacion, la Titularizadora podra contratar bajo cualquier concepto, de
forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizacion, a terceros para encargarle las funciones de
administracion del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacion, lo cual ha de entenderse referido a la
facultad de ejercer labores de procesamiento de informacién, de recaudacion de flujos y su transferencia a la
cuenta que la Titularizadora designe, de contabilizacién, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga
sobre dichos flujos, POR CUENTA DEL FONDO DE TITULARIZACION. La calidad de los servicios contratados
sera responsabilidad de la Titularizadora, quien respondera ante terceros como si ella los hubiese efectuado y
serd responsable de cumplir con los requerimientos de informacion que efectie la Superintendencia del
Sistema Financiero y el Representante de los Tenedores de Valores, sobre los mencionados servicios. Todo lo
anterior, sin perjuicio de las responsabilidades contractuales que la Titularizadora pueda reclamar con motivo
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de actos culposos, dolosos o por el incumplimiento de obligaciones que se realicen durante la vigencia del
contrato suscrito.

Para la administracién del Inmueble se suscribira un contrato de Comision, o bajo cualquier otro titulo, con
INVERSIONES BRIKO para la administracion del proyecto inmobiliario. Los aspectos relacionados con la
custodia y administracion del activo titularizado, incluyendo sus principales obligaciones y facultades, se
describen en los apartados Xl y XIV de este Prospecto.

37




XI. INFORMACION DEL CONSTRUCTOR

Inversiones Briko, S.A. de C.V. promovié un concurso privado para la contrataciéon tanto de la empresa
Constructora como de la empresa Supervisora del Proyecto. Asimismo, en linea con lo establecido dentro del
contrato de titularizacién del Fondo de Titularizacion, la figura del Constructor recae en la entidad que sera la
responsable de ejecutar el Proyecto Inmobiliario. Para la designacidn de este, se necesita de la acreditacion de
su experiencia comprobada dentro del sector construccién, asi como la participacion previa en proyectos de
misma naturaleza o escalas similares, respaldado con documentacion verificable.

La ejecucion de la obra estara a cargo de Construcciones Nabla S.A de C.V., empresa fundada en 1992 en
Guatemala, con presencia en toda la regién centroamericana. EL grupo esta conformado por diversas empresas
especializadas en distintas areas del sector construccion, que operan con recursos e infraestructura propios,
lo que le permite atender proyectos de distinta naturaleza y complejidad.

Construcciones Nabla S.A de C.V. cuenta con amplia trayectoria en la ejecucion de proyectos industriales y de
infraestructura en la region, destacandose por ofrecer soluciones integrales que incluyen ingenieria,
construccion, estructuras metalicas, gestion de suministros, transporte y logistica. Su enfoque en ingenieria de
valor le permite optimizar la eficiencia, calidad y seguridad en sus operaciones, respaldando suidoneidad como
constructor del proyecto.

Para la seleccidn de la empresa constructora se elaboraron las bases de licitacion donde se establecieron los
requerimientos minimos a solicitar a las empresas para que puedan ofertar. Adicionalmente, se solicitaron al
menos tres ofertas técnico-econdmica de las cuales se seleccioné a la empresa que cumpla los mejores
requisitos, en virtud del proyecto a realizar, y de acuerdo a los criterios establecidos en las Normas Técnicas
para la Titularizacion de Inmuebles (NDMC-20).

Los requisitos minimos por solicitar a las empresas constructoras son:

ACTIVIDADES

ID CATEGORIA MINIMAS

Desarrollar e implementar un Plan de seguridad Ocupacional que cumpla como
minimo los requerimientos de la legislacion local. Colocar sefalética y elaborar el
mapa de riesgos actualizado al avance de obra. Toda la sefalética para estos fines

SEGURIDAD serd por cuenta del ofertante el suministro e instalacion.

1.0 OCUPACIONALY
VIAL

Elaboracién de informe de incidentes y correccion de procedimientos paraevitar
gue sucedan, asi como la cuantificacion y publicacion en un lugar visible para
personal de administracion los dias sin accidentes.
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CATEGORIA

ACTIVIDADES
MiNIMAS

En colaboracion con las autoridades sanitarias locales, el CONTRATISTA se
asegurara de que el sitio del PROYECTO esté siempre provisto de instalaciones de
primeros auxilios e identificar servicios expeditos de enfermeria y ambulancia
cuando la emergencia lo amerite, asi como de que se tomen medidas adecuadas
para satisfacer todos los requisitos en cuanto a bienestar e higiene, asi como para
prevenir epidemias. Toda la sefhalética para estos fines sera por cuenta del
ofertante su suministro e instalacion.

2.0

LIMPIEZAY
ORDEN

Limpieza del sector de trabajo.

Suministro y mantenimiento de Servicios sanitarios y lavamanos temporales
para el personal de campo a razén de 1:25

3.0

PERSONAL

Asignacidn de personal de direccion idéneo y experimentado

Asignacion de personal encargado de licitaciones, procesos de compra.

Asignacion de personal encargado del control de programacion y coordinacionde|
subcontratos.

Asignacion de personal encargado del cumplimiento de las normas de
seguridad ocupacionaly vial.

4.0

LOGISTICA

Desarrollar e implementar un Plan logistico mayormente grafico que permita
entender la secuencia de las actividades y sus tiempos, asi como la ubicacién y
secuencia de obra temporal y corredores logisticos de suministros al interior dela
obra, para evitar desabastecimientos que atrasen la construccién. Dicho plan
logistico debera contener la cantidad de maquinaria y equipo en el proyecto para
verificar si es lo necesario para el avance requerido en la catorcena en curso.

Presidir las reuniones semanales con dos objetivos: 1) coordinar las acciones de
avance del proyecto y 2) informar al Propietario, asi como requerir aprobaciones
estratégicas del proyecto.

Suministro de oficinas, bodegas e infraestructura que el contratista requiera de
forma temporal en el drea de trabajo para la administracidn y control delproyecto.

Estéd obligado a coordinar con empresas terceras que realicen trabajos
simultdneos de modo que no se estorben entre si. Debiendo coordinar la
necesidad de asistir a las reuniones de seguimiento del Subcontratista que
considere pertinente.
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CATEGORIA

ACTIVIDADES
MiNIMAS

5.0

PROGRAMACION

Desarrollar y controlar un programa general de trabajo definiendo ruta critica
acotada en el tiempo solicitado e inamovible del propietario. Debera proporcionar
metas catorcenales a todos los involucrados en la etapaconstructiva. Acorde a
ello, presentar resultados catorcenales de cumplimiento. Si no son cumplidas
debera presentar su estrategia para poneral dia el programa de trabajo.

El incumplimiento de metas podrd ocasionar sanciones en su contrato como
administrador de toda la construccion a cargo.

Desarrollo y seguimiento del plan de control de submittals.

Desarrollo y seguimiento al plan de gestién de adquisiciones y compra

Desarrollar y controlar un programa de actividades catorcenalmente. Debiendo
contrastar la curva “S” proyectada contra la real como resumen ejecutivo en cada
catorcena. Deberan proponer en las partidas con atrasos un plan de accion para
seguimiento en cada reunién. En él debera colocar indicadores que muestren
cumplimiento o desviaciones de la meta, por ejemplo: cantidad de personal a
adicionar, cantidad de m2 diarios a avanzar, etc. En cada reunién semanal, deberd
proporcionar datos necesarios para tomade decisiones, tales como: personal en
el proyecto por especialidad, maquinaria'y equipo en el proyecto, personal técnico
administrativo de control

entre otros que considere necesario para interactuar en la toma de decisiones.

6.0

CALIDAD

Debera ser el principal garante del cumplimiento de la calidad del producto
terminado. Cumpliendo con los requerimientos de la Supervision Técnica del
Proyecto, mas los que le demande su propia experiencia al respecto.

Elaboracién de un plan de control de calidad, estableciendo los procedimientos y
pruebas acorde a cada actividad. El plan de control de calidad debera ser practico
y motive a un avance agil, pero controlado de cada una de las etapas, pudiendo
resumirse en listas de chequeo que dicten lo que debe revisarse en tres aspectos:
aspectos que deben verse antes de iniciar la obra, durante la ejecucion de la obra
y para dar por recibida la misma. También preparatorias especificas para colados
y documentacion de campo similar. Debiendopresentar en esta oferta el formato
basico a utilizar, el cual sera exigido durante la ejecucion.

Cumplimiento de los requerimientos especificaciones técnicas del proyecto

Utilizacion de materiales aprobado por la Supervision Técnica del Proyecto.

Entrega de planos taller para aprobacién de supervisidn, previo a cualquier
ejecucion de obras.

Entrega de informacién técnica requerida de los materiales previo a su
utilizacion. (Submittals de materiales y procedimientos).
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CATEGORIA

ACTIVIDADES
MiNIMAS

7.0

CONTROL DE
COSTOS

Informe a la Supervision de modificaciones contractuales previo a su
implementacion.

Envio de informacion de costos requeridos por la Supervision Técnica.

8.0

DANOSY
REPARACIONES

Es responsabilidad de contratista modificar, reparar e incluso rehacer obra
ejecutadas que no cumpla los estandares minimos de calidad, de acuerdo con las
especificaciones y demostradas por medio de inspecciones y pruebas de control
de calidad, o en su defecto hacer que el subcontratista se responsabilice por estos
danos, sin que esto represente un costo o tiempo adicional al proyecto.

9.0

SEGUROS

El contratista es responsable de tener asegurado su equipo contra danos y hurto
(la adquisicién de un seguro contra danos y hurto es opcional del contratista).

10.0

GARANTIA

Presentar Garantia de Anticipo por un monto del 100% del valor otorgado.

Garantia de Buena obra, equivalente al 10% del Monto Contractual de Cierre
(modificado por las Ordenes de Cambio) y con un periodo de validez no menora
dos afios contados desde la fecha de firma del Finiquito del proyecto. Esta garantia
es requisito para la entrega del porcentaje de Retencién Contractual.

Presentar Garantia de Cumplimiento de contrato por un valor del 10% del
monto contratado.

CONTROL DE
PAGOS

Debera compilar, revisar y avalar toda la documentacidn necesaria para el pagode
estimaciones a Subcontratistas. Debiendo presentar un checklist de campo de
recepcion final de la etapa constructiva debidamente firmado por todas las partes
involucradas y los formatos administrativos financieros solicitados por El
Propietario.

Liguidar de forma oportuna, segun lo solicite El Propietario, el fondo rotativo a
utilizar para los pagos de Subcontratistas.

12.0

INFORMES

Elaboracién de un informe mensual indicando el avance fisico y financiero de la
obra. Debe incluir registro fotografico con un comentario de los trabajos realizados.
En elinforme ejecutivo debe contenerindicadores que muestren ademas el estado
de apresto del proyecto, es decir: personal y/o subcontratistas por especialidad en
el proyecto, maquinaria y equipo, personal administrativo de campo, porcentaje
de avance actual y proyectado, entre otros.

Elaboracion de planos “Como Construido” de la obra gris y especialidades,

procediendo con actualizaciones mensuales de todos los ajustes realizados.
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XIl. INFORMACION DEL SUPERVISOR

Inversiones Briko, S.A. de C.V. promovidé un concurso privado para la contratacion tanto de la empresa
Constructora como de la empresa Supervisora del Proyecto.

La empresa supervisora designada del proyecto es Project Management Office El Salvador, S.A de C.V (PMO
EL SALVADOR, S.A DE C.V). La firma, se especializa como supervisora en reducir y controlar riesgos, manejar
procesos de gestion de proyectos con un equipo profesional y tecnologia, reduciendo los tiempos de entrega,
aumentar los ahorros para mejorar los resultados esperados. La firma cuenta con amplia experiencia en la
gestion y direccion de proyectos inmobiliarios en el pais, aplicando estandares internacionales y respaldada
por un equipo técnico con sélida formacion y trayectoria en control de obras.

Durante el proceso constructivo, la Titularizadora, pondra a disposicién del Constructor el inmueble destinado
para la ejecucion del proyecto, y dara seguimiento a la obra mediante coordinacién continua con el Supervisor.
Asimismo, verificara los pagos al Constructor y a los proveedores de materiales, y realizara visitas periodicas
con personal designado, con el objetivo de supervisar el avance y el cumplimiento de los plazos establecidos.

Para la seleccién de la empresa supervisora se contraté de conformidad a las bases de licitacion donde se
establecieron los requerimientos minimos a solicitar a las empresas para que puedan ofertar; quienes deberan
contar con almenos cinco anos en el desempefio de esta funcion; asi como no debera tener ninguna vinculacién
con la empresa constructora del proyecto ni con el Representante de los Tenedores de Valores, asi como con
los directores y accionistas controladores o relevantes de la constructoray la Titularizadora.

Asimismo, debera contar con experiencia en proyectos similares a los que supervisaria en el Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko 01.

El cual tendra las siguientes responsabilidades minimas de acuerdo con el articulo 31 de las Normas Técnicas
para la Titularizacion de Inmuebles (NDMC-20):

1. Supervisar y verificar la ejecucion del proyecto, de conformidad a los planos de construccién y las
especificaciones técnicas segun lo programado y lo aprobado;

2. Informar por escrito a la Titularizadora y al Representante de los Tenedores de Valores, la ocurrencia
de hechos significativos o de todo acontecimiento de los cuales haya tenido conocimiento en el
desempefio de sus funciones, que haga presumir hechos o circunstancias que pudieran poner en
riesgo el desarrollo del proyecto, lo anterior, en un plazo no mayor a tres dias habiles después de haber
tenido conocimiento del hecho;

3. Elaborar un “Informe de Avance de Obra de un Proyecto de Construcciéon” con una periodicidad
mensual, de conformidad con los lineamientos establecidos en el Anexo No. 7 de las Normas Técnicas
para los Fondos de Titularizacién de Inmuebles (NDMC-20). Dicho informe deberd ser enviado a la
Titularizadora, quien procedera a publicar en su sitio web con respecto al mismo, los aspectos
siguientes: informacion general relacionada al proyecto, informacién contractual, informacién sobre
el avance de la obra, programa de la obra y personal, materiales, equipos y herramientas utilizados en
el periodo. La publicacién en el sitio web se realizara el mismo dia en que el referido informe sea
remitido a la Superintendencia; y

4. Elaborar el informe final de entrega del proyecto.
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Estructura de mando
Reporta directamente al Fondo quien coordinara todas las acciones en funcién de los avances y metas de
proyecto.

Perfil de la empresa a contratar

Empresa con mas de 10 afios de experiencia en la supervisién y/o proyectos de similar envergadura en
estructuras metalicas de alma llena y alma abierta, estructuras de concreto armado de edificaciones de
proyectos residenciales verticales, obras de paso con el MOP. De preferencia con perfil combinado de la
construccion y la supervision.

La empresa debera proveer de:
Un Gerente con especialidad en estructuras con mas de 10 afios de experiencia en el area. Con visitas
semanales al proyecto y el coaching necesario para los inspectores de supervisién.

Uno o mas (segun necesidad solicitada por el propietario) Inspectores de Supervision de Construccion y
Estructural en campo con experiencia de al menos 5 afios en una de las especialidades arriba detalladas que
conforman el perfil de la empresa.

Alcances generales

El jefe de Supervision de Construccioén y Estructural de la empresa Subcontratada, proveera los Inspectores
Supervisores de campo con presencia a tiempo completo, los cuales deberan a su vez cumplir con los
requisitos de supervision especializada en estructuras como se explico en el apartado anterior. La firma de
empresa respaldara sus acciones y proveera todos los insumos, utileria, computadoras, software y todo lo
necesario para el ejercicio de las funciones de campo de la empresa; asi como también se encargara de cubrir
los costos logisticos y administrativos de su personal en cuanto a viaticos, combustibles, movilidad, estadia,
etc. Debera presentar un primer informe de campafia geotécnica inicial, el cual servira como referencia y
seguimiento de campo.

Responsabilidades del jefe de Supervision de Construccion y Estructural

Las siguientes actividades no deben limitar las acciones de la empresa acorde a su experiencia en el rubro para
lograr un excelente resultado de los servicios, por lo que puede aportar valor con su desempeno a las siguientes
acciones minimas:

1. Proveer losinsumos técnicos necesarios a los inspectores de supervision para el correcto ejercicio de
sus labores de campo.

2. Dar seguimiento a la campafia geotécnica inicial y adecuarla a los resultados en el proceso, cuando
sea necesario y justificado.

3. Dar seguimiento administrativo al recurso humano delegado por la empresa de modo de cubrir las
necesidades de presencia en campo de los inspectores en el horario que se necesite por parte de la
empresa Constructora Contratista. Debiendo apegarse al horario y programaciéon por ellos
establecida. Toda asistencia de campo debe ser respaldada por el Ingeniero de Proyectos quien
delegara la persona de control de asistencia a quien corresponda.

4. Asegurar el suministro de papeleria, equipos de computacion, programas y demas tareas
administrativas para el correcto desempenfo de las labores de inspectores de campo.

5. Prever necesidades de puntos de control obligatorios, preparatorias, incidencias de calidad que deban
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10.
11.

12.

ser observadas por sus inspectores de campo.

Prever y recomendar correctos procedimientos y pruebas técnicas de suelos para cimentaciones.
Proponer formatos de preparatorias al Propietario.

Firmar informe ejecutivo mensual como maxima autoridad a cargo de la Supervision en este rubro en
la organizacion de construccion del proyecto.

Revisar y dar recomendaciones de las tendencias de resultados de materiales provistas por
laboratorio subcontratado por La Propietaria.

Solicitar y prever pruebas especializadas para suelos y materiales.

Proveer soluciones de consultoria menor por bitacora, es decir, aquellos que no impliquen una
reconceptualizacién de modelos estructurales.

Revisar y compatibilizar interferencias que existan con otras disciplinas para el correcto desempefo
estructural de las obras supervisadas. Proveyendo de ser necesario soluciones de consultoria menor;
si no fuese posible, dara seguimiento con el Disefador contratado por la Propietaria hasta cerrar el
casoy que las obras no se detengan por falta de solucién constructiva.

Responsabilidades de los Inspectores de Supervision de Construccion y Estructural

ook wN

10.
11.

Supervision del proceso constructivo en horarios que estén acorde a las necesidades del constructor
para lograr avance en las metas de proyecto. Las verificaciones del proceso constructivo no deben
limitarse a una sola accidn, sino al conjunto de acciones necesarias para la correcta construccion de
la obra. Es decir, logrando identificar de la generalidad todo lo necesario para que la construccion se
desarrolle de manera integral, en el tiempo correcto y con la seguridad estructural certificada, aun de
los implementos utilizados para la construccion, ya sean andamios, formaletas, sujetadores, logistica
constructiva, entre otras. Participara, aunque no limitadamente a ello, de las siguientes actividades
como minimo:

a. Revision de preparatorias preparadas por el contratista
Verificacién del desarrollo del proyecto acorde a planos
Revisién y aprobaciéon de submitals y planos taller
Revision de armados estructurales y plantillas en obra de banco
Revisién y aprobacién de planos de como construido
Revision del plan logistico y programa de la construccion

O

Prever segun su experiencia que las obras tengan una correcta coordinacion para
cumplimiento de metas y avances de acuerdo al programa.

Participacién en reuniones de seguimiento entre el Propietario y Contratista a cargo de la construccién.
Reportary firmar en bitacora el seguimiento respectivo del proyecto

Seguimiento a las pruebas técnicas de suelos y materiales solicitadas por la Jefatura de Supervision
Revision de correctos trazos topograficos de la superestructura

Reportar por medios digitales inmediatos cualquier accion correctiva necesaria al Constructor
Contratista y La Propietaria para tomar las medidas y/o acuerdos necesarios

Realizar informe ejecutivo mensual con un resumen fotografico de las obras.

Conocer a detalle los alcances de obra del Contratista Constructor

Revisary aprobar toda obra adicional no incluida en el contrato y categorizada como Orden de Cambio.
Revisary aprobar estimaciones de avance obra de la empresa Contratista Constructora.

Revisar y compatibilizar interferencias que existan con otras disciplinas para el correcto desempeno
estructural de las obras supervisadas, tanto de los planos como de los procesos constructivos y sus

elementos caracteristicos (excavaciones, andamios, formaletas, etc.) que interrumpan el buen
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desarrollo de las obras. Solicitando de ser necesario la accién de la Jefatura para proveer de
soluciones de consultoria menor; si no fuese posible dara seguimiento con el Disefiador e Ingeniero de
Proyectos Senior hasta cerrar el caso y que las obras no se detengan por falta de solucion constructiva.

Participacion en la campafia geotécnica

ElSupervisor debera establecer junto al laboratorio de Suelos Subcontratado el tratamiento de los suelos bajos
las fundaciones de las diferentes edificaciones del proyecto. La duracién de los aspectos acéa detallados debe
estar acorde a las necesidades del proyecto en su desarrollo y deben ser parte de los aportes de la firma tanto
por el personal a cargo desde la jefatura hasta los inspectores, como del resto de experiencia acumulada de la
empresa.

Revision documental de diseio y especificaciones del proyecto

El objetivo de este alcance es revisar y aprobar los submittals relacionados a la obra estructural presentados
por el Constructor durante la etapa PRE-CONSTRUCCION. La duracién de los aspectos acé detallados debe
estar acorde a las necesidades del proyecto, tanto previo al inicio como en su desarrollo y deben ser parte de
los aportes de la firma tanto por el personal a cargo desde la jefatura hasta los inspectores, como del resto de
experiencia acumulada de la empresa.

Alcances de estos servicios
Implica, pero no limita a los siguientes aspectos:

Revision de planos constructivos
Revision de Submitals

Revision de especificaciones técnicas
Revision de interferencias

apr e

Proveer observaciones a la propietaria de cada elemento observado y dar seguimiento uno a uno a sus
respuestas para el correcto desarrollo de las obras
6. Revision de programa constructivo y logistica de construccion.
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Xlll. CUSTODIAY ADMIN. DE LOS ACTIVOS TITULARIZADOS

Dada la naturaleza del activo a titularizar no se entregara en custodia, ya que una vez construido el Torre de
Apartamentos Torre Ambar Il, este serd entregado en administracién de acuerdo a lo descrito en el Contrato de
Titularizacidén sobre la Administracién de Torre Ambar Il.

En virtud del contrato de comisidn para la administracién del inmueble que sera suscrito en la etapa operativa
del inmueble, la Titularizadora, entregara en administracion a titulo oneroso y con cargo al Fondo de
Titularizacién a la sociedad INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V., en adelante el Administrador, el inmueble que
conforma el Fondo de Titularizacién antes mencionado, el cual ha quedado debidamente descrito en el contrato
de Permuta y de comisién correspondiente. En ese sentido, es convenido que la labor de administracién antes
indicada se entendera referida a la facultad del Administrador de ejercer labores de procesamiento de
informacién, de recaudacion de flujos y entrega de estos, de contabilizacidn, de registro de pagos y otros de
naturaleza analoga sobre dichos activos, por cuenta del Fondo de Titularizacion. Mas informacidn sobre el
Administrador del activo titularizado se describe en el apartado XIV de este prospecto.

Para la administracion de los activos titularizados se contemplaran las siguientes politicas y lineamientos:

1. Politica de reinversién en inmuebles u otros activos: El Fondo de Titularizacion podra reinvertir sus

recursos en la adquisicion de nuevos inmuebles que permitan la ampliacién del proyecto Torre Ambar
Il, previa autorizacion de la Junta Directiva de Atlantida Titularizadora y de la Asamblea de Tenedores
de Valores correspondiente. Cabe mencionar que, de conformidad con el articulo 16 de las Normas
Técnicas para la Autorizacién y Registro de Emisores y Emisiones de Valores de Oferta Publica (NRP-
10), toda modificacion a las caracteristicas de la emision de valores de titularizacion debera ser
autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero.

2. Condiciones para la administracion del activo titularizado: En uso de las facultades que le confiere la

Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora podra, contratar bajo cualquier concepto, de forma
onerosay con cargo al Fondo de Titularizacion, a terceros para ejercer las funciones de administracion
y comercializacion del inmueble y otros activos de Fondo de Titularizacién. La calidad de los servicios
contratados serd responsabilidad de la Sociedad Titularizadora, quien respondera ante terceros como
si ella los hubiese efectuadoy sera responsable de cumplir con los requerimientos de informacion que
efectue la Superintendencia del Sistema Financiero y el Representante de los Tenedores de Valores
sobre los mencionados servicios. Todo lo anterior sin perjuicio de las responsabilidades contractuales
que la Sociedad Titularizadora pueda reclamar con motivo de actos culposos, dolosos o por el
incumplimiento de obligaciones que se realicen durante la vigencia del contrato.

La administracién incluye la facultad del administrador de ejercer las labores siguientes: i) gestionar la
construccion, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad relacionada con el
proyecto inmobiliario, incluyendo la gestidn y obtencidn de licencias, autorizaciones o permisos ante
las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacién salvadorefia para
el proyecto inmobiliario; ii) Comercializar, promover la venta, de forma total o parcial el Proyecto
Inmobiliario, incluyendo la gestidn y obtencién de licencias, autorizaciones o permisos ante las
autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacion salvadorefia para
dicho propésito; iii) Arrendar de forma total o parcial el Proyecto Inmobiliario; vi) realizar
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contrataciones de los constructores, supervisores, profesionales y cualquier otro tipo de contratacion
para llevar a cabo el Proyecto Inmobiliario, asi como ejercer labores de procesamiento de informacion,
recaudacién de flujos generados por la operacion del inmueble, contabilizacién, registro de pagos y
otras labores de naturaleza analogas, todo por cuenta del Fondo de Titularizacién y, en general, todas
aquellas acciones que permitan que cada una de las fases que conformaran el proyecto inmobiliario,
puedan empezar a generar ingresos una vez se haya finalizado la construccion de cada uno de ellas.

Politicas y lineamientos para la administracion de los activos titularizados en general: Los activos que

componen el Fondo de Titularizacién podran ser administrados directamente por Atlantida
Titularizadora, S.A. o administrados por un tercero, en la forma que mas adelante se detallard, estando
facultada para contratar a terceros para el ejercicio de algunas de sus facultades, segtn lo regula el
articulo veintiséis de la Ley de Titularizacidn de Activos y las Normas Técnicas para la Titularizacién de
Inmuebles, de contratar a terceros. Con esto en consideracion, la Titularizadora deberd de seleccionar
a un comisionista con probada experiencia para ceder la administracién parcial o total del inmueble.
La Titularizadora debera responder a terceros como si ella misma realizara todas las acciones en su
caracter de administradora del Fondo. El objetivo de cualquier politica que se establezca debera ser
rentabilizar al Fondo de Titularizacion, a través de la venta de las unidades habitacionales que
desarrollara el proyecto de Construccién y cualquier otro ingreso que estuviera facultado para percibir
generando dividendos a ser repartidos entre los Tenedores de los Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion. La Titularizadora debera de aprobar todas las politicas que se ejecuten con cargo al
Fondo de Titularizacién

Politicas y procedimientos con relacién a la contratacion de servicios: Para el desarrollo de este

proceso de construccidn, la Titularizadora queda expresamente facultada para la contratacion,
realizacidn de reintegros y pago de los bienes y servicios necesarios para el proceso constructivo y de
equipamiento, incluyendo materiales, mano de obra, equipos, entre otros que sean requeridos para la
construccion del proyecto Torre Ambar Il y en cualquier fase de construccién posterior, asi como
también para gestionar la contratacion, reintegros y pago por la adquisicién de bienes y servicios que
sean necesarios durante la etapa operativa del inmueble.

La Titularizadora establecera los criterios generales para la contratacion de profesionales que presten
servicios al Fondo, considerando el requerimiento de rendicién de cuentas sobre sus actuaciones, asi

como la gestidn de eventuales conflictos de interés de conformidad a sus politicas internas.

Politicas y lineamientos para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras y

ampliaciones: La Titularizadora podra efectuar con cargo al fondo, el mantenimiento, reparaciones,
remodelaciones, mejoras y ampliaciones a los inmuebles que adquiera, con lo que se busca la
conservacion del valor de los inmuebles o bien, que aumente el valor de los mismos. El
mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones podra ser contratado de
forma directa por la Administracién del Fondo a un tercero o bien por el administrador del inmueble
cuando esto aplique. La Titularizadora podra realizar visitas a los inmuebles con el fin de verificar la
situacion de los inmuebles en relacién a su mantenimiento.

Politicas de garantias para el cumplimiento de las obligaciones de profesionales o empresas

contratadas para el Fondo: La Titularizadora solicitara a la empresa constructora que presente las
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garantias necesarias de conformidad a lo establecido en el Contrato de Titularizacién y en el articulo
33 de la NDMC-20. En todo caso, las garantias que, de ser requeridas, se otorguen a favor del Fondo
de Titularizacién de Inmuebles administrado por la Titularizadora, deberan ser acordes al monto,

riesgo y tipo de operacidn que se realice.
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XIV. OTROS SERVICIOS

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko 01, contara con los siguientes servicios:

Auditores externos:
Nombre:
Direccion:

Teléfono:

No. Registro CVPCPA:
Asiento Registral SSF:

Pagina web:
Correo Electrénico:

Perito Valuador de Inmueble

Nombre:
Direccion:

Teléfono:
Correo electronico:

Asesores Legales
Nombre:
Direccion:

Contactos:
Correo electrénico:

Clasificadora de Riesgo

Nombre:
Direccién:

Contactos:
Pagina web:
Correo electrénico:

Comercializadora
Nombre:
Direccién:

Contactos:
Pagina web:
Correo electrénico:

Administradora
Nombre:
Direccion:

Contactos:
Pagina web:
Correo electrénico:

Monroy y Asociados de Responsabilidad Limitada

Edificio Insigne, Av. Las Magnolias, San Benito, Distrito de San Salvador, Municipio de San Salvador
Centro, Departamento de San Salvador, El Salvador, C.A.

+503 2523-5394

2087

AE-0003-2020

https://mya.com.sv
info@mya.com.sv

Yanira Marithza Meléndez Aguirre

Bulevar La Sultana, Pasaje Monelca #5-F, Distrito de San Salvador, Municipio de San Salvador Centro,
Departamento de San Salvador, El Salvador, C.A.

+503 2243-4998

valdicon@hotmail.com

Cesar Eduardo Vazquez Gémez

Final 67 Avenida Sur, Pasaje Carbonell, #29 Col. Roma, Distrito de San Salvador, Municipio de San
Salvador Centro, Departamento de San Salvador, El Salvador, C.A

+503 7888-4351

Vasquez.legalcor mail.com

Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Sociedad Clasificadora de Riesgo

Edificio Avante, Nivel 7, Local #7-05, Urbanizacién Madre Selva, Distrito de Antiguo Cuscatlan,
Municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, El Salvador, C.A.

+503 2243-7419

https://ratingspcr.com.mx/ww2/el-salvador/

contactopcrelsalvador@ratingspcr.com

INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V.

Calle Lib 12 S, Finca el Matazano, proyecto Portales del Bosque contiguo a Quintas de Santa Elena.
Distrito de Antiguo Cuscatlan, Municipio de la Libertad Este, Departamento de La Libertad, El Salvador,
C.A.

+503 7039 8947

https://www.inversionesbriko.com/

ventas@inversionesbriko.com

INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V.

Calle Lib 12 S, Finca el Matazano, proyecto Portales del Bosque contiguo a Quintas de Santa Elena.
Distrito de Antiguo Cuscatlan, Municipio de la Libertad Este, Departamento de La Libertad, El Salvador,
C.A.

+503 7039 8947

https://www.inversionesbriko.com/

ventas@inversionesbriko.com
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XV. FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Atlantida Titularizadora Briko 01 son
los siguientes:

1. Riesgos del proyecto que podrian afectar a los activos titularizados y la generacion de flujos de los
mismos

Riesgo legal y regulatorio

Es el riesgo relacionado con la posibilidad de que las autoridades realicen cambios en las regulaciones y leyes
existentes en materia de permisos, reglas de inversion y cualquier otra regulacién que pueda afectar al Fondo
de Titularizacidn; asi como la posibilidad de que el Fondo de Titularizacidn o la sociedad administradora deban
recurrir a procesos judiciales o administrativos para hacer valer los derechos del Fondo de Titularizacion o
deban hacer frente a las demandas interpuestas por un tercero.

La inversion puede verse afectada si cambios en la regulacion o leyes inciden negativamente en los activos del
Fondo de Titularizacidn o si la sociedad administradora o el Fondo de Titularizacién deben enfrentar juicios que
comprometan la continuidad de su operacién. Por ejemplo, nuevas disposiciones en materia de permisos
emitidas por municipalidades podrian retrasar la construccion y posterior venta de un proyecto inmobiliario,
impactando negativamente los rendimientos y/o el valor de la participacidn para los inversionistas. Asimismo,
puede verse afectada por incumplimiento a los contratos suscritos por parte de los proveedores principales.

Mitigacidn: Se minimiza mediante estudios previos de la normativa vigente. Ademas, la Ley de Titularizacién de
activos contempla que previo a la enajenacion delinmueble la Titularizadora debe cerciorarse que existan todos
los permisos para el desarrollo de la construccion y que en caso deban renovarse la Titularizadora sera la
encargada de realizar el tramite. Con respecto al cumplimiento de contratos, segun la naturaleza de estos, se
requiere fianzas u otro tipo de garantias a los proveedores, y se establecen clausulas penales que operan en
casos de incumplimiento.

Riesgo sistémico

Es el riesgo que tiene origen en la situacidon econémica de un pais (tasas de interés, régimen cambiario y
tributario, limites de crédito y liquidez del sistema, inflacién, sector inmobiliario, entre otros).

Este riesgo puede manifestarse a través de desaceleraciones econdmicas, crisis financieras, incrementos
generalizados en las tasas de interés, presiones inflacionarias, restricciones en el acceso al crédito, cambios
en las politicas publicas o choques externos. La ocurrencia de estos eventos podria impactar negativamente
los costos de construccion, la capacidad de pago y decisién de compra de los potenciales adquirentes, la
velocidad de comercializacion de los apartamentos y los precios de venta, afectando la generacion de flujos de
efectivo del proyecto y, en consecuencia, la rentabilidad y el valor de la inversidn. Se trata de un riesgo propio
del proyecto asumido por el inversionista.
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Riesgos por cambios en las estimaciones del proyecto

Es el riesgo de que los costos estimados para el desarrollo del proyecto y de que los ingresos y gastos
proyectados durante su etapa de operacién no ocurran como se ha estimado. Por una parte, los costos se
pueden incrementar fuera de las holguras estimadas por situaciones inesperadas como los cambios abruptos
en los precios de los materiales o la materializacion de otras situaciones de riesgo. Asimismo, la demanda por
el proyecto podria caer en afios futuros y hacer que se generen ingresos menores a los presupuestados.

Mitigacidn: Se minimiza el riesgo mediante (1) la contratacion de empresas con trayectoria en la planeacidn, el
diseno y la construccion de proyectos similares; (2) la firma de contratos que incluyan garantias y fianzas de
cumplimiento y buena obra; (2) la elaboracién de un estudio de mercado que revele que la demanda por el
proyecto tiene un nivel adecuado; (3) la elaboracion de estudios de factibilidad que incluyan analisis de
sensibilidad de las proyecciones financieras.

Riesgo de siniestros

Es el riesgo relacionado con siniestros tales como: erupcién volcanica, inundacién, rayos, terremotos,
huracanes, incendios, conmocidn civil, huelgas, vandalismo, accidentes con vehiculos, caida de aviones y
objetos desprendidos desde estos, explosiones, actos terroristas, entre otros.

La inversion puede verse afectada por la pérdida parcial o total del proyecto en desarrollo y, por consiguiente,
se reduciria su capacidad para generar flujos de ingresos, lo que se traduciria en una disminucién o pérdida de
la rentabilidad y/o del valor de la inversién.

Mitigacion: Contratacion de seguros de cobertura contra todo riesgo y de lucro cesante.

De igual forma, la Titularizadora realizara el andlisis por un Perito Valuador, y mantendrd un control de los
resultados de los avaluos realizados por los peritos, esto con una periodicidad anual o en casos como los
siguientes: calamidad publica, terremotos, materializacion de otras catdstrofes naturales, cambios en las
condiciones de mercado del sectorinmobiliario y otras situaciones que pudieran causar un grave perjuicio a los
inversionistas, taly como lo expresa el articulo 14 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacién de
Inmuebles (NDMC-20).

Riesgo de ubicacion del proyecto

Es el riesgo asociado a la zona geografica en la que estd o se desarrolla el Inmueble y a los cambios que puede
enfrentar ese lugar. Determinadas zonas pueden sufrir la pérdida de la plusvalia del sector, el deterioro de la
infraestructura, la disminuciéon de la demanda por desarrollos, cambio en la legislacion o reglamentos
establecidos para el desarrollo inmobiliario de la zona, entre otros. La inversién se puede ver afectada si
eventualmente se produjera algin problema en la zona especifica en la que se ubica elinmueble, lo cual podria
generar una disminucion de la rentabilidad y/o pérdida del valor.

Mitigacion: La forma de buscar gestionar adecuadamente este riesgo es mediante estudios de mercado,
estudios de factibilidad y otros estudios técnicos, que permiten identificar que se trata de una localizacién
adecuada para el proyecto.
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Riesgo en seguridad en obras

Es elriesgo de seguridad asociado a la ejecucion de las obras durante la etapa de construccion del proyecto, el
cual comprende la posibilidad de que ocurran accidentes o incidentes laborales que involucren a empleados
de los contratistas y/o proveedores contratados para el desarrollo del proyecto. Dichos eventos pueden
derivarse, entre otros, de caidas al mismo o a distinto nivel, caida de objetos por desplome o manipulacion,
choques contra objetos mdviles, riesgos ergondmicos, exposicién a agentes quimicos y demas riesgos
inherentes a las actividades de construccion.

La materializacion de este riesgo podria dar lugar a interrupciones parciales o totales de las obras, ya sea por
suspension de actividades, investigaciones administrativas, requerimientos regulatorios, reclamos laborales o
danos a la infraestructura en construccion. Como consecuencia, podrian generarse incrementos en los plazos
de ejecuciony en los costos del proyecto, afectando el cronograma previsto para la finalizacion de las obras 'y
la posterior etapa operativa. Lo anterior podria reducir la capacidad del Fondo de Titularizacion para generar los
flujos de ingresos proyectados, lo que eventualmente se traduciria en una disminucién de la rentabilidad
esperada y/o del valor de la inversion, e incluso en la pérdida total o parcial de la misma.

Mitigacion: Con el propdsito de mitigar este riesgo, el Fondo de Titularizacion ha contemplado la contratacién
de seguros contra todo riesgo construccion durante la etapa de desarrollo del proyecto, los cuales brindan
cobertura financiera frente a eventos que afecten la obra. Adicionalmente, una vez concluida la etapa
constructiva y durante la fase operativa o post-construccién, se contara con un seguro contra todo riesgo
incendio, que cubre posibles dafios a los apartamentos y amenidades del proyecto.

Asimismo, el Fondo cuenta con un Supervisor de obra con amplia experiencia técnica, encargado de
monitorear, controlar y verificar la adecuada gestion de los riesgos operativos, incluyendo el cumplimiento de
las normas de seguridad industrial y salud ocupacional por parte de los contratistas y proveedores,
contribuyendo asi a reducir la probabilidad y el impacto de eventos adversos durante la ejecucion del proyecto.

Riesgo Ambiental

Es el riesgo derivado de potenciales afectaciones al entorno durante la etapa de construccién del proyecto, las
cuales podrian generar impactos negativos sobre los ecosistemas, los recursos naturales y la comunidad
donde se localiza el inmueble. Entre dichos impactos se incluyen, entre otros, el agotamiento o uso intensivo
de recursos hidricos, la pérdida de biodiversidad, la generacién de residuos sélidos, la contaminacién quimica,
asi como posibles efectos adversos para la salud humana, tales como la emisidn de polvo, vibraciones y ruido
hacia las zonas aledafias, ademas de impactos temporales en el trafico vehicular del area. La materializacion
de este riesgo podria afectar la inversion, en la medida en que un deterioro ambiental, restricciones normativas
o conflictos comunitarios en la zona del proyecto podrian generar retrasos en la ejecucion de las obras, mayores
costos asociados al cumplimiento de permisos ambientales y una disminucién en la rentabilidad y/o en el valor
de lainversién.

Mitigacion: La adecuada gestién de este riesgo se sustenta en los permisos y autorizaciones ambientales
obtenidos, asi como en los estudios de mercado, estudios de factibilidad y demas analisis técnicos, los cuales
permiten concluir que la localizacion del proyecto es ambientalmente viable y adecuada para su desarrollo
conforme a la normativa aplicable.
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Riesgo de financiamiento

Es el riesgo de enfrentar problemas para obtener los recursos necesarios para atender la demanda de liquidez
que requiere el proyecto de desarrollo para continuar con el avance de obra en los tiempos programados. La
liquidez se requiere para la cancelacion de servicios alas empresas contratadas para el desarrollo del proyecto,
las que demandan recursos para la adquisicidon de materiales pagos a proveedores, entre otros.

La inversion se puede ver afectada si eventualmente el proyecto no puede obtener financiamiento, con lo que
se atrasaria o se le imposibilitaria concluir con el proyecto de desarrollo, lo cual podria ocasionar pérdidas en
los rendimientos y/o el valor para los inversionistas.

Mitigacion: Se gestiona mediante una adecuada composicidn de las fuentes de financiamiento, es decir de una
mezcla de endeudamiento y aporte de recursos de capital aceptable segun los pardmetros de la industria
financiera.

Riesgo de fallas o atrasos en la construccion

Se refiere alriesgo relacionado con los atrasos que se puedan presentar por causas imprevistas en las distintas
fases del desarrollo del proyecto. Estos atrasos pueden tener diverso origen como, por ejemplo: errores en los
estudios o estimaciones de tiempo de culminacion, inconvenientes o incumplimientos de proveedores y
contratistas, escasez general de materiales, factores climaticos o naturales, contratiempos en la gestion de
permisos, entre otros.

La inversioén se puede ver afectada, porque los atrasos en la ejecucidn del proyecto repercuten directamente
en su plazo de culminacién y al no encontrarse finalizado se obstaculizarian los procesos de comercializacion
y venta proyectados originalmente, lo cual afecta los ingresos previstos y consecuentemente la rentabilidad
para los inversionistas.

Mitigacidn: Se gestiona mediante la contratacion en cada una de las fases de la etapa constructiva de empresas
especializadas y con experiencia comprobada, mediante lineamientos y estandares de calidad establecidos.

Riesgo por incompatibilidades de las especificaciones técnicas establecidas en el estudio de factibilidad
o en los planos, en el desarrollo del proyecto

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que, durante el proceso de construccién, no coincidan las
medidas o especificaciones de los planos preaprobados con aquellas de los planos “como construido”, lo cual
puede causar un alza en los costos del proyecto.

Mitigacion: se minimiza el riesgo mediante la contratacion de empresas especializadas en el area de
construccion; ademas, se analizan todas las estimaciones y ordenes de cambio, las cuales deben ser
aprobadas por la Titularizadora, con el fin de llevar un control sobre estas y los costos que implican.

Riesgo de contraccién en la demanda inmobiliaria

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que una vez concluido el proyecto no se pueda vender las
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unidades debido a las condiciones que presente el mercado inmobiliario, las preferencias de los compradores
que se esperan para dichas unidades, entre otros, impidiendo alcanzar las expectativas del Fondo de
Titularizacion.

La inversién se puede ver afectada si el proyecto no se logra colocar en el tiempo esperado o en los precios
esperados, 0 si se imposibilita 0 atrasa su comercializacion, afectando los rendimientos y/o el valor de la
participacién para los inversionistas.

Mitigacidn: Se trata de un riesgo propio del negocio asumido por elinversionista que sera mitigado por medio de
la comercializacion a través de una empresa de amplia experiencia en el negocio inmobiliario.

Riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles

Este riesgo se refiere a la posible degeneracion, desgaste o deterioro gradual de los inmuebles que formen parte
delFondo de Titularizacion, asi como a la eventual necesidad de realizar adecuaciones, ampliaciones o mejoras
para asegurar su adecuado funcionamiento operativo y mantener su competitividad en el mercado. La
materializacién de este riesgo podria implicar costos adicionales de inversién y mantenimiento, lo cual podria
afectar negativamente la rentabilidad del Fondo.

No obstante, a la fecha de emisidn, este riesgo no resulta aplicable, dado que el Fondo de Titularizacién tiene
como objeto la construccién de 1 torre de apartamentos sobre un terreno en el cual actualmente no existen
inmuebles edificados, por lo que no se presentan activos susceptibles de deterioro ni requerimientos
inmediatos de adecuaciones o ampliaciones.

Mitigacién: Una vez finalizada la etapa de construccion y durante la fase operativa/comercializacion del
proyecto, el Fondo de Titularizaciéon implementara medidas orientadas a minimizar este riesgo, las cuales
incluyen la realizacion de revisiones periddicas del estado fisico de las edificaciones, asi como la adopcion de
planes de mantenimiento preventivo y correctivo, con el propdsito de preservar el valor de los inmuebles y
prolongar su vida util.

Riesgo de precio

Se refiere a la posibilidad de que los precios de venta proyectados para los apartamentos del proyecto en
construccioén difieran de los valores inicialmente estimados, como consecuencia de condiciones adversas en
el mercado inmobiliario, variaciones en la oferta y demanda, cambios en el comportamiento de los
compradores y factores macroeconémicos tales como niveles de inflacion, variaciones en las tasas de interés
y condiciones generales de financiamiento. En el &mbito de un Fondo de Titularizacion de Inmuebles, dichas
variaciones pueden impactar directamente la capacidad del proyecto para generar los flujos de efectivo
esperados, afectando el cumplimiento de los pagos a los inversionistas, asi como el valor de los activos
titularizados y la rentabilidad prevista del proyecto.

Este riesgo, inherente al negocio inmobiliario y asumido por el inversionista, serd mitigado mediante la
comercializacion del proyecto a través de una empresa con amplia experiencia en el sector inmobiliario,
orientada a fortalecer la relacién con los clientes y a implementar estrategias comerciales acordes con las
condiciones del mercado. Adicionalmente, la Titularizadora y la comercializadora mantendran un diagndstico
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permanente del desempefo comercialy de las oportunidades del mercado, con el fin de ajustar la propuesta
devalor, actualizar las proyecciones de precios y demanda, e identificar oportunamente tendencias que puedan
afectar los niveles de venta. Asimismo, los resultados de los permisos obtenidos, estudios de mercado,
estudios de factibilidad y otros estudios técnicos, proporcionan criterios técnicos y de especialistas
independientes que contribuyen a la toma de decisiones y al disefio de estrategias comerciales alineadas con
el mercado objetivo.

2. Riesgos del originador y su sector econémico

Riesgos relacionados al originador y su sector econémico

Elriesgo del Originador se encuentra vinculado al riesgo propio del sector econdmico al que pertenece, el cual,
en el presente caso, corresponde al sector inmobiliario. Dicho riesgo se asocia principalmente a la posible
dificultad para encontrar compradores para los inmuebles, situacién que podria verse influenciada por
condiciones adversas del mercado, cambios en la demanda o factores macroeconémicos. No obstante, el
riesgo operativo propio del Originador no compromete al Fondo de Titularizacion, en la medida en que su
participacion se limita a la transferencia de los activos al Fondo, una vez realizada la cesién correspondiente.

3. Riesgos de la Emision
Riesgo de liquidez

Elinversionista que desea retirar suinversidn debe vender sus titulos de participacion en el mercado secundario
de la bolsa de valores y se puede presentar la situacion de que no existan compradores para el momento y
precio en que se desee concretar la transaccion. Asimismo, los rendimientos del Fondo de Titularizacién
dependeran principalmente del éxito que tenga el proyecto de desarrollo inmobiliario.

Mitigacion: El riesgo por la liquidez de la redencidn de las participaciones es un riesgo al cual se ve enfrentado
directamente el inversionista, por lo cual debe conocerlo, entenderlo y procurar gestionarlo. Esto significa
disefar una adecuada estrategia de diversificacion de su portafolio de inversiones, de acuerdo con su horizonte
de inversion, sus necesidades transitorias y permanentes de liquidez y su perfil de riesgo.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se refiere a las posibles pérdidas en que pueden incurrir los inversionistas debido a
cambios en los precios de los Valores de Titularizacién ocasionados por variables exdgenas que atienden al
mecanismo de libre mercado. Los inversionistas pueden administrar este riesgo diversificando su portafolio de
inversiones.

4. Otros factores de riesgo que pueden afectar la emision.

Riesgo de posibles incumplimientos

Corresponde al riesgo asociado principalmente al incumplimiento de parte de las contrapartes relacionadas
con los contratos utilizados en el proceso de titularizacién. Los contratos deberan considerar el riesgo legal de
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malversacién de fondos, fraude, movimientos de liquidez a cuentas no autorizadas, y otros actos indebidos
asociados con la administracién de los activos subyacentes de la titularizacion.

Asimismo, Atlantida Titularizadora de conformidad con las politicas generales del Grupo Atlantida, se centrara
especialmente en la prevencion y denuncia oportuna de operaciones relacionadas al lavado de dinero y de
activos de conformidad con la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos de El Salvador y marco regulatorio
aplicable

Riesgos operativos

Riesgo relacionado con los procesos operativos y la plataforma tecnoldgica que la sociedad administradora
utiliza para gestionar el proyecto (fallas en sus mecanismos de control internosy en los sistemas informaticos
que utiliza, inconvenientes en la coordinacion y seguimiento de la labor de los distintos participantes
involucrados en el desarrollo y la administracion, entre otros).

Mitigacidon: Contratacion de empresas con sélida experiencia en la administracion de proyectos similaresy que
cuenten con adecuados controles internos.

Riesgo de lavado de dinero

Este riesgo proviene de incorporar activos y flujos de procedencia ilicita al Fondo de Titularizacién. En cuanto al
bien Inmueble, el Originador ha declarado su procedencia licita, mientras que en relacién con los flujos que
percibira el Fondo de Titularizacién se tiene como mitigante el requerimiento al Administrador de politicas de
control y prevencion de lavado de dinero y activos. Por otra parte, Atlantida Titularizadora, S.A. como sujeto
obligado de las normas anteriormente referidas, ejercera adicionalmente los controles correspondientes.

Riesgo reputacional

Se entiende como la posibilidad de incurrir en pérdidas econémicas o afectaciones operativas derivadas del
deterioro de la imagen, prestigio o percepcion publica de la entidad, como consecuencia de la no concrecion
de oportunidades de negocio, deficiencias en la capacitaciéon del personal clave, fraudes, errores en la
ejecucion de operaciones o fallas en los procesos internos. La materializacion de este riesgo podria impactar
negativamente la confianza de los inversionistas, clientes y demas partes interesadas, afectando la
comercializacion del proyecto, la generacion de ingresos y, en Ultima instancia, la rentabilidad y continuidad del
Fondo.

Mitigacion: la Sociedad Administradora cuenta con mecanismos de monitoreo y control de las actividades,
operaciones y procesos criticos, asi como con una adecuada segregacion de funciones entre las lineas
operativas y de negocio, con el fin de prevenir errores, irregularidades o conflictos de interés. Adicionalmente,
la Titularizadora promueve una cultura organizacional orientada a la prevencion de riesgos y al cumplimiento
normativo, apoyada en un Plan Anual de Capacitacion del personal en materias de riesgosy gestion de recursos,
asi como en laimplementacién y divulgacién de politicas, procedimientos y controles internos que contribuyen
al adecuado desarrollo del proyecto y a la correcta ejecucion del proceso de comercializacién de los
apartamentos.
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XVI. CLASIFICACION DE RIESGO

Esta emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo:

Clasificacion de riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATING, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO.
La clasificacidn de riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATING, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es
“NIVEL DOS” segun sesion de su Comité de Clasificacion de Riesgo No. 52/2026 del 2 de marzo de 2026 y con
informacidn financiera no auditada al 30 de junio de 2025, obligandose la Sociedad Titularizadora a mantener
la emisién clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la
resolucidn de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

La clasificacién de riesgo “NIVEL DOS” corresponde a acciones que presentan una muy buena combinacion de
solvenciay estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es estable.

Elinforme completo de la clasificacidn de riesgo se incluye en el Anexo 11 del presente Prospecto.
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XVIl. REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES

Denominacion Social Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa.
Edificio INSIGNE, Oficina nimero 602, local 7, Av. Las Magnolias #206, Colonia

Direccién San Benito, Distrito de San Salvador, Municipio de San Salvador Centro,
Departamento de San Salvador, El Salvador, C.A.

Teléfono +503 2566-6000y 2524-5893 (Ext. 700).

Fax 2566-6004

Pagina web: http://www.lafise.com/ElSalvador.aspx

Nombramiento

Accionista Relevante

La Junta Directiva de Atlantida Titularizadora, S.A. en acta JD-01/2026 de fecha
16 de enero de 2026, ha ratificado el nombramiento de Lafise Valores de El
Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa como Representante de los
Tenedores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Atlantida Titularizadora
Briko 01.

Finance Exchange and Trading Company 99.00%
Ver Anexo 10 de este prospecto.

Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., no tiene relacién relevante de propiedad o comercial con la sociedad
Titularizadora ni ninguno de los participantes del proceso.

Facultades y Obligaciones del Representante de Tenedores
Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa aplicable, el Representante de los Tenedores tendra las

siguientes facultades:

1)

Recibir y administrar, conforme lo regula la Ley de Titularizacién de Activos, la normativa aplicable y el
contrato de titularizacion, el pago de los Valores de Titularizacion e ingresarlos al Fondo FTIATBRKO1,
mientras no se haya otorgado la Certificacion de haberse integrado el Fondo;
Entregar a la Titularizadora los recursos producto del pago de los Valores de Titularizacién que se
hayan emitido con cargo al Fondo de Titularizacion después de haberse integrado totalmente el Fondo
de Titularizacion, con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al mencionado
Fondo de Titularizacion;
Fiscalizar a la Titularizadora en los actos que realice respecto al Fondo de Titularizacién;
Convocar y presidir la Junta General de Tenedores y ejecutar sus decisiones. Ademas, debera
convocary presidir la Junta General de Tenedores, en caso se haya producido alguno de los eventos
de caducidad en el Contrato de Titularizacion, o en cualquier otro documento o contrato relacionado
con este proceso de titularizacion;
Recibir y requerir informacién procedente de los custodios contratados por la Titularizadora para
custodiar los activos del Fondo de Titularizacién y de los movimientos producidos en las cuentas del
Fondo de Titularizacion, tales como: ingresos y egresos de activos, pagos de cupodn, cobros de
intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un cambio en la contabilidad del
Fondo de Titularizacién;
Verificar el cumplimiento en el uso del destino de los recursos por parte del Originador, para lo cual
debera emitir las constancias correspondientes anexando el respaldo documental necesario; y
Cualquier otra facultad y obligacién que le confiera la ley, la normativa aplicable y el contrato de
titularizacion.
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Deberes y Responsabilidades del Representante de los Tenedores.

Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa aplicable el Representante de los Tenedores tendra los
deberes y responsabilidades siguientes:

1. Verificar que el Fondo de Titularizacién esté debidamente integrado, lo que comprende al menos:
1.1. Que los bienes y derechos que conforman el Fondo de Titularizacién se encuentran
debidamente transferidos al mismo Fondo de Titularizacion, y que todos los

documentos necesarios para transferir dichos bienes y derechos se encuentran

debidamente otorgados y formalizados de acuerdo a la Ley de Titularizacién de Activos;

1.2. Que los bienes y derechos que conforman el Fondo de Titularizacién se encuentran
libres de gravamenes, prohibiciones, restricciones y embargos;y,
1.3. Haber tenido a la vista la solvencia tributaria del Originador o, en su defecto, la
autorizacion extendida por la Administracién Tributaria;
2. Responder administrativa y judicialmente por sus actos u omisiones;
3. Representar a los propietarios de los Valores de Titularizacidn y actuar exclusivamente en el mejor

interés de los Tenedores de Valores, desempefiando diligentemente sus funciones;

4. Vigilar porque el Fondo de Titularizacién sea administrado de conformidad a lo establecido en la
ley, en la normativa aplicable y en el Contrato de Titularizacion;

5. Ejercitar todas las acciones o derechos, incluso judiciales, que correspondan al conjunto de los
Tenedores de Valores para reclamar el pago de los derechos concedidos en los Valores de
Titularizacién, asi como las que requiera el desempefio de las funciones que la ley le day los actos
conservatorios necesarios;

6. Verificar periédicamente, o en cualquier momento, los bienesy derechos que conforman el Fondo
de Titularizacion, en las instalaciones de la persona o entidad que hubiese sido contratada como
administradora de los mismos;

7. Remitir informacion a la Superintendencia del Sistema Financiero y a la Bolsa de Valores de El
Salvador en que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacion, segun se detalla a
continuacion:

7.1. Debera remitir, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho, la
informacién siguiente:

7.1.1. La renuncia y la designacion del nuevo Representante de los Tenedores,
quien debera cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacién de
Activos y en el Contrato de Titularizacion;

7.1.2. Losavisos de convocatoria de la Junta General de Tenedores y copia del acta
de la Junta General de Tenedores;

7.1.3. Copia certificada por notario de los documentos o contratos celebrados por
el Representante de los Tenedores en nombre del conjunto de los Tenedores
de Valores;

7.2. Debera remitir, dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su
conocimiento:

7.2.1.  Certificacién en la que conste que los bienes y derechos que conforman el
Fondo de Titularizacién se encuentran debidamente aportadosy en custodia,
libres de gravdmenes, prohibiciones o embargos y, cuando aplique, que se
han constituido los aportes adicionales, o en su defecto, que transcurridos
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

sesenta dias contados desde el inicio de colocacién de la Emision,
comunicara que no puede otorgar la certificacién antes mencionada, por
encontrarse los bienes y derechos antes dichos con gravamenes,
prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados, o no
haberse otorgado los aportes adicionales pactados;

7.2.2. Comunicacion informando el incumplimiento, por parte del emisor de sus
obligaciones para con los Tenedores de los Valores o su representante,
contempladas en el Contrato de Titularizacion;

7.2.3. En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una
importancia de caracter relevante, como el caso de una Junta Extraordinaria
de Tenedores de Valores que puedan causar efectos directos, ya sea en el
mercado o en los inversionistas, éstos deberan ser comunicados por el
Representante de los Tenedores en forma inmediata a la Bolsa de Valores de
El Salvador y a la Superintendencia del Sistema Financiero, a mas tardar
dentro de las veinticuatro horas siguientes en que ha ocurrido el hecho;

7.3. Debera comunicar, de forma inmediata, cualquier hecho o informacién relevante que
pueda estar derivada de situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de
Titularizacion o afecten los intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha
informacién debera remitirse inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya
tenido conocimiento. En el caso de la remisién a la Superintendencia del Sistema
Financiero, deberd realizarse a través de la siguiente direccion electrdnica
hrelevantes@ssf.gob.sv; y,

7.4. Asimismo, deberd comunicar la informacidn relevante de manera impresa a la
Superintendencia del Sistema Financiero, el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de
haber sido enviada la comunicacion via electronica;

Otorgar, en nombre de los Tenedores de Valores, los documentos y contratos que deban
celebrarse;

Acudir a las convocatorias que peridodicamente le haga la Superintendencia del Sistema
Financiero para revisar los principales hechos e indicadores de avance del Fondo de
Titularizacion;

Solicitar a la Superintendencia del Sistema Financiero la liquidacién del Fondo de Titularizacién
de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Titularizacion de Activos;

Convocar la Junta General Ordinaria de Tenedores a mas tardar cinco dias posteriores a la fecha
en que se haya colocado el setenta y cinco por ciento de los Valores de Titularizacion. En esta
junta se debera ratificar o cambiar la designacion del Representante de Tenedores;

Recabar, periédica y oportunamente de los administradores de la Titularizadora, los datos
relativos a la situacion financiera de la mismay del Fondo de Titularizacién, y los demas datos que
considere necesarios para el ejercicio de sus funciones;

Otorgar, en nombre de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que deban
celebrarse;

Emitir la Certificacion de Integracion del Fondo de Titularizacion; y

Cualquier otra obligacion, deber o responsabilidad que le establezca la ley, la normativa aplicable
y el contrato de titularizacién.
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Derechos de los Tenedores de Valores

Conforme al articulo 79 de la Ley de Titularizacién de Activos, los Tenedores de Valores podran ejercitar
individualmente las acciones que les corresponden para:

h. Pedir la nulidad de la emision y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la
Ley, o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.

i Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra, el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

j. Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de los
derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

k. Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante
de los Tenedores de Valores.

L Vigilar la redencién anticipada de los valores, en caso de que la emision no pueda colocarse en el
mercado.

m. Exigir indemnizacién por dafos y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de

sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacion.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no seran procedentes,
cuando con el mismo objeto, se haya promovido accién por el Representante de los Tenedores de Valores o
sean incompatibles dichas acciones individuales con algun acuerdo de la Junta General de Tenedores de
Valores.

Junta General de Tenedores de Valores

ElRepresentante de los Tenedores hara la convocatoria a los Tenedores de Valores en la que se les comunicara
la agenda de la reunion con diez dias de anticipacion a la fecha de la celebracion de cada Junta General. La
celebracion de las Juntas Generales de Tenedores se regira por lo regulado en la ley, por la normativa aplicable
y por lo dispuesto en la presente clausula:

1. Naturaleza de las Juntas Generales de Tenedores. Atendiendo a los asuntos a tratar, las Juntas
Generales de Tenedores de Valores podran ser ordinarias o extraordinarias;

2. Junta General Ordinaria de Tenedores. Son las que se retnan para tratar cualquiera de los
siguientes asuntos:

2.1. Elreemplazo, ratificacién de nombramiento o remocién del Representante de los Tenedores;

2.2. Nombrar al auditor externo y fiscal del Fondo de Titularizacidn a partir del segundo ejercicio,
y en caso de no reunirse para tal efecto, correspondera hacerlo a la Titularizadora, de conformidad a
la Ley de Titularizacion de Activos; y

2.3. Cualquier otro aspecto que no deba ser conocido en Junta General Extraordinaria de
Tenedores segun la ley, la normativa aplicable y el contrato de titularizacion.
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3.

4.

Junta General Extraordinaria de Tenedores. Son las que se retinan para tratar cualquiera de los
siguientes asuntos:

3.1. Eltraslado del Fondo de Titularizaciéon a otra Titularizadora, en caso de fusién o en el caso que
la Superintendencia del Sistema Financiero revoque a la Titularizadora la autorizacidn para operar por
acaecer en la misma, cualquier causal de disolucién o liquidacién o cuando asi lo acordara la Junta
General Extraordinaria de Tenedores;

3.2. Conocer sobre la terminacién del Contrato de Titularizacién y traslado del Fondo de
Titularizacién conforme a lo establecido en el articulo treinta y ocho de la Ley de Titularizacién de
Activos;

3.3. Liquidacién del Fondo de Titularizacion, por razones financieras o de otro tipo;

3.4. Nombramiento de liquidador del Fondo de Titularizacion;

3.5. En caso de liquidacion, establecera las normas de administracion y liquidacion del Fondo de

Titularizacién y las obligaciones del liquidador, segun lo establece el articulo sesenta y ocho de la Ley
de Titularizacién de Activos;

3.6. La adquisicién de préstamos y dar en garantia los activos del Fondo;

3.7. Cualquier otro asunto que deba ser conocido en Junta General Extraordinaria, segun la Ley de
Titularizacién de Activos, la normativa aplicable y el contrato de titularizacion.

Quoérum de las Juntas Generales de Tenedores.

Para considerar legalmente reunidas en primera convocatoria a las Juntas Generales de Tenedores, tanto

Ordinarias como Extraordinarias, se requerira que se encuentre presente o representado mas del cincuenta por

ciento del monto colocado de la Emisiéon de Valores de Titularizaciéon. En caso de haberse efectuado la

convocatoria y no lograrse el quérum establecido, se debera realizar otra convocatoria dentro de los tres dias

siguientes a la fecha para la celebracion de la junta, en la cual la Junta General de Tenedores se considerara

legalmente reunida, cualquiera que sea el monto de los valores presentes o representados. Los acuerdos se

tomaran con la mayoria de votos presentes o representados en el caso de las ordinarias y con las tres cuartas

partes de los votos presentes o representados en el caso de las extraordinarias. Para las resoluciones tomadas

por la Junta General de Tenedores correspondera un voto por cada Valor de Participaciéon emitido con cargo al

Fondo de Titularizacion.
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XVIIl. IMPUESTOS Y GRAVAMENES

Conforme se establece en el articulo 86 de la Ley de Titularizacién de Activos, los Fondos de Titularizacion
estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos para
conformar un Fondo de Titularizacién, ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente exentos de toda tasa
de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacidn de Servicios, los activos,
derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacién, asi como la prestacién de servicios
por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian cuando estaban en el patrimonio
del Originador.

Los Fondos de Titularizacidn aun cuando estan exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados
a presentar su declaracion de renta al final de cada ejercicio impositivo ante la Direccion General de Impuestos
Internos. Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacién, deberd presentarse una liquidacion a la
Direccion General de Impuestos Internos.

Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de Titularizacién con los Tenedores de Valores y con otros
terceros, quedaren bienes remanentes en dicho Fondo, quien reciba dichos bienes estara sujeto al pago del
Impuesto sobre la Renta por los bienes recibidos.

La Ley de Titularizacién de Activos faculta a la Administracién Tributaria para realizar la valoracién de tales
bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y los ajustes tributarios que se originen del
ejercicio de tales facultades.

En la liquidacién a que se refiere el articulo 87 de la Ley de Titularizacion de Activos debera hacerse constar, el
nombre y nimero de identificacion tributaria de la persona o entidad que recibira los bienes remanentes. En
cuanto a la tributacidn aplicable a los inversionistas, la retencién por el pago o acreditacion de utilidades se
realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al cual, los sujetos pasivos
domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas, asociados, fideicomisarios,
participes, inversionistas o beneficiarios, estaran obligados a retener un porcentaje del cinco por ciento (5%)
de tales sumas.

Dicha retencidn constituira pago definitivo del impuesto sobre la renta a cargo del sujeto al que se le realizé la
retencion, sea éste domiciliado o no. Si a las referidas utilidades no se les efectuaron las retenciones
respectivas de acuerdo a lo regulado en el capitulo Ill de dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la
Distribucion de Utilidades, se debera declarar separadamente de las otras rentas obtenidas en el gjercicio o
periodo de imposicion y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas por el
sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacion de deudas,
aplicacion a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad, indistintamente su
denominacién, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes, resultados, reserva legal,
ganancias o rendimientos. Los porcentajes de imposicion y de retencién a los inversionistas antes

mencionados pueden ser sujetos a cambio debido a reformas en la legislacion tributaria de El Salvador.
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XIX. COSTOSY GASTOS

Las comisiones y emolumentos relacionados con el proceso de titularizacién y la administracién han sido
determinados con base en las ofertas de servicios aceptadas por la titularizadora, mostrandose a continuacion
las generalidades:

Costos Iniciales Proporcionales al Monto Colocado

Casa Corredora de Bolsa (Mercado Primario) 0.500%
Bolsa de Valores (Mercado Primario) 0.125%
Costos Iniciales sobre el Monto de emisién

Comisidn por Estructuracién Atldntida Titularizadora™ 1.250%
CEDEVAL (Comisién por Custodia de Valores)? 0.03000%
CEDEVAL (comisién por Transferencia de Valores) 0.0010%
Costos Iniciales Fijos

Inscripcién de emision en BVES $0.00
Tramites de Inscripcidn de la emisidon — Casa de Corredores de Bolsa $5.000.00
E;if:gigf;:;i&gdmd de inscripcién de la emision en BVES — Casa de $2.500.00
Asiento registral de la emisidn ante SSFE! $0.00
Servicios legales y Notariales! $10,000.00
Estudio Técnico de Factibilidad (Incluye IVA) $32,205.00
Perito Valuador de los Activos® $1,450.00
Papeleria y Comercializacién $2,400.00
Costos Periddicos (anuales)

Clasificaciones de Riesgo $12,000.00
Inscripciéon/Renovacion BVES $600.00
Auditor Externo y Fiscal Propietario $3,500.00
Representante de Tenedores $12,000.00
Comisién por Administracién Atlantida Titularizadora!®! 0.700%
Comisionista 3.00%

(11 Calculado sobre el valor de la estructuracion.

(21 Con un monto maximo de US$750.00 por cada tramo o serie a colocar en concepto de comisidon por depdsito inicial de
valores.

131 De conformidad con actualizacién en sesion de Consejo Directivo de la Superintedencia del Sistema Financiero No. CD-
57/2025, de fecha 07 de noviembre de 2025, el Asiento Registral de Emisiones de Valores tiene un costo de $0.00.

14l pagadera al momento de la colocacidn.

[5] Monto total prorrateado mensualmente durante toda la vida de la emision.

[l La comisién por administracion es anual, pagadera mensualmente sobre el valor del activo neto del mes anterior,
fijandose un monto minimo de US$5,000.00 mensuales.
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La custodia del Contrato de Titularizacién, del Contrato de Permuta y de Cesién de Derechos, y de los demas
documentos relacionados con el presente proceso de Titularizacién seran remunerados con las siguientes
comisiones: i) Servicios de Custodia: sera cero punto cero cero cero ochenta por ciento (0.00080%) del valor
de los contratos pagadero de forma mensual; ii) Deposito Inicial de Documentos: un unico pago de cero punto
cero cero cero cinco por ciento (0.0005%) del valor de los contratos: iii) Retiro de Documentos: un unico pago
de cero punto cero cero cincuenta (0.0050%) del valor de los contratos; iv) Inscripcién del Participante: un tnico
pago de hasta doscientos délares de los Estados Unidos de América ($200.00) v) Constancias, Certificaciones
y Estados de Cuenta Adicionales: Un pago mensual de diez délares de los Estados Unidos de América; vi)
Comisién sobre Pago de Dividendos: Un pago de hasta cero punto cero cuarenta y ocho por ciento (0.048%)
sobre el monto de Dividendos efectivamente pagados a través de CEDEVAL, conforme a la Politica de
Distribucion de Dividendos; mas los impuestos que sean aplicables.

Las actividades provenientes del Contrato de Comisién y como remuneracién por las funciones que llevara a
cabo LA COMISIONISTA, LA TITULARIZADORA actuando como administradora del Fondo de Titularizacion
pagara la remuneracion pactada del TRES POR CIENTO, el cual podra ser modificado de tiempo a tiempo, de
comun acuerdo y por escrito, entre LA TITULARIZADORA Y LA COMISIONISTA. Correspondera al Fondo de
Titularizacidn el pago de los impuestos que le sean aplicables a las anteriores comisiones y emolumentos por
los servicios pactados. Correspondera también al Fondo de Titularizacion todos aquellos cobros efectuados
por terceros distintos de Atlantida Titularizadora, S.A., mismos que estaran sujetos a cambios segun sean
modificadas las tarifas de los terceros que le prestan sus servicios al Fondo de Titularizacién.

Las actividades realizadas por PMO El Salvador, S.A. de C.V., en su calidad de supervisor de obra, y por NABLA,
S.A. de C.V., como sociedad constructora, devengaran una comision que sera determinada en los contratos
correspondientes y en el Contrato de Titularizacién, con cargo al Fondo de Titularizacién.

Es expresamente convenido que: i) La Sociedad Titularizadora esta facultada para negociar prudencialmente y
siempre bajo los parametros del mercado, las modificaciones en los montos de todas las comisiones y
emolumentos por los servicios pactados; y ii) Que, ante cualquier modificacion, que implique un incremento en
los rubros de costos y gastos antes enunciados, Atlantida Titularizadora, S.A. debera contar con la aprobacion
previa del Representante de los Tenedores de Valores, asi como para incluir nuevos costos o gastos. Para tales
efectos, el Representante de los Tenedores de Valores contara con un plazo de diez dias habiles para poderse
pronunciar al respecto, contados a partir de la notificacién correspondiente. Si transcurrido el plazo antes
indicado, este no se pronunciare se entendera que esta conforme con las modificaciones en referencia.
Asimismo, estas modificaciones deberan posteriormente ser informadas por Atlantida Titularizadora, S.A. a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores, y al Representante de los Tenedores quien
debera informar sobre dichos cambios a la Asamblea de Tenedores, que se desarrolle inmediatamente
después.
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